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Abstract 
The expansion of high-rise construction and 
increasing urban density in Iran have made 
tower cranes a central feature of construction 
sites. Due to their significant height and wide 
operational radius, the risks associated with 
these cranes often extend beyond the 
construction boundary, affecting adjacent 
properties and public spaces. Adopting a 
descriptive analytical approach, this article 
examines the liability of the developer and the 
chain of operational actors across three stages: 
installation, operation, and load handling. It also 
articulates the enforceable rights of neighboring 
property owners in terms of rights to adjacent 
airspace, the right to ordinary use free from 
nuisance, and the right to reasonable safety. The 
legal framework of the study is grounded in the 
Civil Liability Act, the doctrines of direct and 
indirect causation under the Civil Code, and 
specific safety and building control regulations 
especially Part 12 of the National Building 
Regulations and the protective directives issued 
by the Ministry of Labour. The findings indicate 
that although fault-based liability remains the 
dominant standard, the inherently hazardous 
nature of tower crane operations heightens the 
professional duty of care. Violations of safety 
requirements frequently serve as strong evidence 
of fault and causation. The article further 
emphasizes the preventive role of non-judicial 
authorities and proposes practical measures for 
documentation, lift path control, and risk 
mitigation. 
Keywords: Tower Crane, Neighboring Rights, 
Developer’s Civil Liability, Load Overflight 
Prohibition. 

 چکیده

وسازهای بلندمرتبه و تراکم شهری در ایران، گسترش ساخت

های برجی را به یک مؤلفه محوری در اده از جرثقیلاستف

سبب های ساختمانی تبدیل کرده است؛ تجهیزی که بهکارگاه

ارتفاع زیاد و شعاع عملیاتی گسترده، ریسک آن از محدوده 

کارگاه فراتر رفته و به حریم املاک مجاور و معابر عمومی 

ولیت تحلیلی، مسئ-کند. این پژوهش با روش توصیفیسرایت می

سازنده و زنجیره عوامل اجرایی را در سه مرحله نصب، 

کند و حقوق قابل اعمال برداری و حمل بار بررسی میبهره

مجاورین را در قالب حق حریم فضای محاذی، حق استفاده 

بندی متعارف عاری از مزاحمت و حق ایمنی معقول صورت

قواعد  نماید. مبانی حقوقی پژوهش بر قانون مسئولیت مدنی،می

اتلاف و تسبیب در قانون مدنی و مقررات خاص ایمنی و کنترل 

خصوص مبحث دوازدهم مقررات ملی ساختمان و ساختمان به

ها نشان های حفاظتی وزارت کار استوار است. یافتهنامهآیین

دهند که هرچند مبنای غالب مسئولیت در این حوزه تقصیر می

ای را ین معیار احتیاط حرفهاست، اما خطرزا بودن عملیات تاورکر

عنوان قرینه قوی تقصیر تشدید کرده و نقض نظامات ایمنی غالباً به

کند. پژوهش همچنین بر نقش مراجع غیرقضایی و سببیت عمل می

در پیشگیری و مدیریت تعارضات پیش از ورود به فرایند قضایی 

کند و راهکارهای اجرایی برای مستندسازی، کنترل تأکید می

 دهد. یرهای لیفت و کاهش مواجهه مجاورین با خطر ارائه میمس

تاورکرین، حقوق مجاورین، مسئولیت مدنی  :واژگان کلیدی

 سازنده، منع عبور بار.
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 :ارجاع

سازنده و حقوق مجااورین ناشای از باه کاارگیری جرثقیال هاای برجای، تمادن  (، مسئولیت1405مختاری، رحیم؛ یوسفی، احسان؛ )

 .26حقوقی، شماره 
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 مقدمه

ای از حقوق مشخص و های ساختمانی واجد تاورکرین، مجموعهحقوق مجاور در مجاورت کارگاه

شده شناسایی و محور عمل صورت تفکیکقابل اعمال است که باید پیش از هر ملاحظه فنی، به

ای محاذی ملک است که (. نخستین رکن، حریم فض1402قرار گیرد )مظفری و میرزایی، 

های اجرایی توان آن را با ضرورتشود و نمیآمیز تلقی میتعارض 1برداری غیرمجاز از آنبهره

بینی شده است )رضوی، صراحت در مقررات پیشتوجیه کرد مگر در چهارچوب استثناهایی که به

باید دانست مجاور (. دومین رکن، حق استفاده متعارف عاری از مزاحمت است، به طوری که 1403

حق دارد از ملک خود بدون ایجاد هراس دائمی ناشی از حرکت بار در بالای سر، صدای ناهنجار 

شود، استفاده کند نشده، یا سایه تهدیدآمیزی که با گردش بازوی جرثقیل بر فراز بنا ایجاد میکنترل

 (. 1398)شریفی و همکاران، 

معرضیت خطر غیرمتعارف است )جانی پور و وهابی رکن سوم، حق ایمنی معقول و مصونیت از 

های بالاتر از سطح پذیرفتنی ناشی توانند در معرض ریسک(، یعنی مجاوران و عابران نمی1391توچایی، 

                                                      
 حتی به شکل عبوری و موقت -1
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برداری تاورکرین قرار گیرند؛ حقی که در عمل با تمهیداتی مانند از نقص در نصب، نگهداری یا بهره

های ها، کنترل باد با بادسنج کالیبره، فاصلهسوئیچبور بار، نصب لیمیتتعیین کوریدورهای ممنوع برای ع

شود )امامقلی زاده و همکاران، ایمن از املاک و معابر و برنامه بازرسی و سرویس منظم حمایت می

(. چهارمین رکن، حق منع عبور بوم یا بار از فراز ملک بدون رضایت کتبی است؛ حقی که در 1399

 کند. را مقرر می« اصل ممنوعیت عبور»گاه دارد و طور صریح تکیهها بهکارگاهمقررات ایمنی 

رسانی قبلی در مورد عملیات پرریسک و حق مطالبه توقف افزون بر این، حقوقی چون حق اطلاع

عنوان حقوق قابل استناد مجاور به عملیات خطرزا و جبران خسارت در صورت وقوع زیان نیز باید به

(. این منظومه حقوقی، اگرچه در ظاهر 1400ته شود )وزیری و محمدی بلبان آباد، رسمیت شناخ

گیرد و دقیقاً در همین نقطه نماید، اما در عمل غالباً تحت الشعاع اقتضائات پروژه قرار میبدیهی می

تعریف و »شود، یعنی ابتدا با شده احساس میبندیبندی روشن و مرحلهاست که نیاز به یک صورت

های فنی در قالب استثناهای مضیق و ، سپس سنجش هرگونه تعارض با ضرورت«ثبیت حقوق مجاورت

 فرآیندهای اداری مصرح گردد.

های فنی و عملیاتی تاورکرین قرار دارد که اگرچه انکارناپذیرند، در سوی دیگر تعارض، واقعیت

تاورکرین مستلزم طراحی و اما باید مقید به حقوق مجاور و الزامات خاص مقرراتی شوند. نصب 

های در کفی و انکرهای استاندارد، مهاربندی طبقاتی در ساختماناجرای فونداسیون متناسب، صفحه

های ایمن از املاک و معابر است؛ هر نقصی در این لایه، ریسک واژگونی، حال رشد و رعایت فاصله

مستند « طرح لیفتینگ»رداری ایمن، به بدهد. بهرهتغییرشعاع غیرمجاز یا سقوط قطعات را افزایش می

های مختلف، مسیرهای مجاز و ممنوع حرکت بار، نقاط های مجاز در شعاعنیاز دارد که ظرفیت

و تدابیر مربوط به بارهای طویل یا غیرصلب را  2بندی و مهار بارهای بستهتحویل یا دریافت، روش

، پیکربندی و آزمون «حد قطع باد» کند. کنترل باد با بادسنج کالیبره و تعریفمشخص می

                                                      
 اسلینگ، شگل و هوک -2
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بندی سازی پروتکل چرخش آزاد ایمن در باد و زمانهای گشتاور، ارتفاع و شعاع، پیادهسوئیچلیمیت

خورد )لطیف خطر، ملزوماتی است که مستقیماً به حق ایمنی مجاور گره میهای کمعملیات برای بازه

 (. 1400عقیلی و همکاران، 

برداری، جلسات روزانه ایمنی، نظام آموزش اپراتور و تیم نصب یا بهرهمبحث بعد صلاحیت و 

اند. های خاص و ثبت مستندات سرویس و بازرسی اجزای تکمیلی این منظومهمجوز کار برای لیفت

شرطی غیرقابل اغماض است )جعفری ندوشن و  3لذا به طور اخص حفاظت عابرین و املاک مجاور

اصل ممنوعیت »تواند ترین بسته تمهیدات فنی نیز نمیف، حتی کامل(. با این وص1400همکاران، 

(؛ این اصل تنها در صورت 1400را منتفی کند )محمودی هرندی، « عبور بار از فراز املاک و معابر

وسیله مرجع صدور پروانه، اخذ رضایت کتبی تمامی مجاوران، تصویب طرح ایمنی احراز ضرورت به

شده قابل تعلیق است. بنابراین، طور محدود و کنترلدات حفاظتی، بهو لیفتینگ و اجرای تمهی

اقتضائات فنی نه نقطه شروع توجیه، بلکه پس از تثبیت حقوق مجاور و در چهارچوب استثنائات 

 (.1399اند )ره پیک و محمدوردی، مضیق، قابل بررسی

ی از تعارضات عملی است. حال نقش مراجع غیرقضایی در این میانه، خلاء و حلقه مفقوده بسیار

طرح »عنوان مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان، باید پیش از استقرار تاورکرین، شهرداری به

را دریافت و ارزیابی کند، مسیرهای لیفت مجاز و ممنوع را تنقیح « استقرار و طرح ایمنی کارگاه

ز، اخذ رضایت کتبی از تمامی نماید، ضرورت عبور استثنایی را احراز یا رد کند و در صورت نیا

الوقوع مجاوران را الزاماً پیگیری نماید. اختیار توقف عملیات در صورت مشاهده تخلف یا خطر قریب

و ارجاع موضوع به بازرسی کار یا سایر مراجع تخصصی، بخشی از ابزارهای حمایتی او است. بازرسی 

ات بالابر، احراز صلاحیت اپراتورها، ایمنی به کارگاه، بازرسی تجهیز-صلاحیت ورود فنی 4کار

های این ها و بادسنجی و صدور دستور توقف تا رفع نقص را دارا است؛ گزارشسوئیچبررسی لیمیت
                                                      

 های هشدار محیطیمنی و سامانههای ایهای حفاظتی بر مسیرهای عبور، توریاز طریق حصارکشی استاندارد، سرپوش -3

 اداره تعاون، کار و رفاه اجتماعی -4



 413یبرج یها لیجرثق یریاز به کارگ یناش نیسازنده و حقوق مجاور تیمسئول

 (. 1403سنجی بعدی است )پاداش و همکاران، مرجع، هم ابزار پیشگیری فوری و هم مستند مسئولیت

ایمنی محیطی، مسیرهای دسترسی  شهرها، از منظرنشانی در کلانهمچنین، سازمان آتش

های بیمه با شروط ها، شرکتکند. افزون بر اینایفای نقش می 5اضطراری و مدیریت مخاطرات ویژه

های خاص، و سازمان ملی ، پلیس راهور برای مجوزهای موقت انسداد معابر هنگام لیفت6پلیسی

موقع و . هنگامی که این زنجیره بههای تجهیز، هر یک نقشی مکمل دارنداستاندارد در حوزه گواهی

که به سطح قضایی برسد و ای از تعارضات پیش از آنمستند به الزامات خاص فعال شود، بخش عمده

 شود. یا از طریق اصلاح طرح و مسیرهای لیفت، یا از راه توقف موقت عملیات تا رفع نواقص، مهار می

شوند، یا دیرهنگام و پس از صورت صوری طی میجاست که این فرایندها یا بهمشکل رایج اما آن

عدم »سان، مسئله اصلی نه فقدان قاعده، بلکه گردند. بدینای فعال میگیری تعارضات عملی و رسانهشکل

است: چه زمانی ضرورت « های تصمیمابهام در تعیین گلوگاه»و « مند مقررات خاصاجرای منسجم و زمان

های ناد برای رضایت مجاور کفایت دارد، مرجع توقف فوری در تعارضعبور قابل احراز است، کدام اس

 (.1399میدانی کیست و چه مستنداتی برای صدور دستور لازم است )صفائی و درویش زاده، 

لذا در چنین چهارچوبی، مسئله پژوهش حاضر از دل یک شکاف عملی و هنجاری روشن قابل 

و با وجود مقررات خاص نصب،  7اجرای مجاوررغم وجود حقوق صریح و قابلاحراز است. به

قرار داده و تنها با احراز « ممنوعیت عبور از فراز املاک و معابر»برداری و حمل بار که اصل را بر بهره

ضرورت توسط مرجع پروانه، اخذ رضایت کتبی تمامی مجاوران و تصویب طرح ایمنی اجازه 

 کنند.ی در بسیاری از موارد، این تقدم منطقی را وارونه میای و ادارهای پروژهدهد، رویهاستثنایی می

شود و سپس در پی کسب مجوز یا رضایت گرفته می« مفروض»در این رویه ابتدا ضرورت فنی 

آیند؛ یا با تکیه بر عمومات حقوقی، از ورود به الزامات خاص و نقش مراجع غیرقضایی غفلت برمی

                                                      
 های حجیم در مجاورت معابرمانند لیفت -5

 مثلاً بستن عبور بار بر فراز املاک مجاور -6

 از جمله حریم فضای محاذی، استفاده عاری از مزاحمت و ایمنی معقول -7
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های مداوم و در گیری مزاحمتطر برای مجاور و عابر، شکلشود. پیامد آن، افزایش معرضیت خمی

انجامد. بر این مبنا، بر میهای حقوقی است که اغلب به مسیرهای قضایی پرهزینه و زماننهایت تنش

و « تبیین حقوق مجاور»توان با رعایت منطقی پرسش محوری این پژوهش چنین است. چگونه می

و با اتکاء به مقررات خاص « در چهارچوب استثنائات مضیق سنجش اقتضائات فنی تاورکرین»سپس 

های فنی پروژه و ، تعارض میان ضرورت8موقع مراجعسازی بهبرداری و حمل بار و فعالنصب، بهره

 حقوق مجاور را پیشاپیش مدیریت کرد تا نیاز به ورود قضایی به حداقل برسد؟

 مولد مسئولیت برداری تاورکرین و عواملالزامات نصب و بهره -1

، صرفاً یک تجهیز «بلندبرداری»اد، شعاع عملیاتی گسترده و ماهیت سبب ارتفاع زیتاورکرین، به

کارگاهی نیست؛ بلکه یک منبع ریسک برای عابران، مجاوران، املاک اطراف و معابر عمومی درون

برای مجری « لازمحد احتیاط »گردد که شود. از منظر حقوقی نیز همین ویژگی باعث میمحسوب می

برداری تشدید شود، هرگاه حادثه یا مزاحمت، ناشی از نقص نصب، یا پیمانکار و متصدیان بهره

گیرد و در شکل می 9اعتنایی به نظامات ایمنی باشد، تقصیر نوعیبرداری خارج از ضوابط، یا بیبهره

سو بندی، از یکن صورتشود. مبنای ایصورت تحقق ضرر و رابطه سببیت، مسئولیت مدنی فعال می

و از سوی دیگر قانون مسئولیت « ایمنی-نظامات فنی»عنوان مقررات ملی ساختمان به دوازدهممبحث 

 و قواعد اتلاف و تسبیب در قانون مدنی است. 1339مدنی مصوب 

 مثابه رکن پیشگیرینیازهای حقوقی و اداری پیش از نصب: مجوز و طرح بهپیش -1-1

و شناسایی « مدیریت ریسک»بر  10، تکلیف کلی مجریمقررات ملی ساختمان دوازدهمدر مبحث 

رود اقدام پیشگیرانه متناسب انجام مخاطرات داخل و اطراف کارگاه تصریح شده و از او انتظار می

ها و تجهیزات موقت حفاظتی و ها و جزئیات اجرایی سازهدهد. همچنین، مجری مکلف است نقشه
                                                      

 نشانیشهرداری، بازرسی کار، آتش -8

 صیراماره تق -9

 پیمانکار کل -10
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بل از ساخت، نصب و استفاده توسط شخص دارای صلاحیت تهیه و در موارد مشخصات فنی لازم را ق

 مقرر به تأیید مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان برساند.

، 1374و کنترل ساختمان مصوب  قانون نظام مهندسی 33ماده ، «نقش مقررات ملی»از حیث 

دانسته و کنترل اجرای آن را در الرعایه مقررات ملی ساختمان را مجموعه اصول و قواعد فنی لازم

کند. نتیجه عملی برای تاورکرین این است که: بینی مینامه و سازوکارهای مرتبط پیشقالب آیین

احتیاطی و عنوان بیطور معمول بهبرداری بدون طی چرخه مجوز، طرح و کنترل بهشروع نصب و بهره

)گلبانی ماسوله و ملک ر، وزن بالایی دارد نقض نظامات دولتی قابل ارزیابی است و در تحلیل تقصی

 .(1401مطیعی، 

ای یا اتصالی، ریسک واژگونی و سقوط را به الزامات فاز نصب و استقرار: هر نقص سازه -2-1

 کندمسئولیت تبدیل می

مقررات ملی ساختمان صریحاً بر این  دوازدهم، مبحث 11های بالابر ثابتدر بخش مربوط به دستگاه

کند: بررسی پایداری و مقاومت زمین و پی محل استقرار پیش از شروع ب تأکید میمحورهای نص

عملیات نصب. انجام مونتاژ یا نصب توسط شخص دارای صلاحیت. مهار و نحوه استقرار به ترتیبی که 

 های گردنده.در برابر حداکثر نیروی باد و طوفان مقاومت کافی داشته باشد. حفاظت مناسب برای قسمت

اند: نشست صورت مستقیم به سناریوهای رایج حادثه متصلزایی، بهموارد، در مقام مسئولیت این

های مقاومتی در اعتنایی به ظرفیتپی، خطای انکراژ، مهاربندی ناکافی به سازه در حال رشد، یا بی

سقوط قطعه رخ  (. در این سناریوها، اگر برخورد بازو یا بار با ملک مجاور یا1403برابر باد )پرحاذه، 

نقش « نقض نظامات»دهد، رابطه سببیت غالباً با گزارش کارشناسی و مستندات فنی قابل احراز است و 

 کند.اماره تقصیر را بازی می

 

                                                      
 های برجی/تاورکریناز جمله جرثقیل -11
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دهنده، بار مجاز و کنترل باد برداری و بلندبرداری: اپراتور، علامتالزامات فاز بهره -3-1

 اندنقاط کلیدی مسئولیت

ایمنی »ای از قواعد برداری از تجهیزات بالابر، مجموعهررات ملی ساختمان در بهرهمق دوازدهممبحث 

 کند؛ از جمله:را مقرر می« عملیاتی

ها یا زنجیرها های تجهیزک حداکثر بار قابل بلندکردن و نیز بار مجاز کابلبار مجاز و محدودیت -الف

ید از ظرفیت مجاز فراتر رود. تخطی از این قاعده، برداری نباطور واضح روی پلاک درج شود و بهرهباید به

ای است؛ زیرا تجاوز از جدول بار یا شعاع احتیاطی حرفهترین مصادیق بیاز منظر مسئولیت، یکی از روشن

 12دهد.مجاز، دقیقاً همان رفتاری است که احتمال سقوط بار یا واژگونی را افزایش می

هی: برای راننده یا متصدی وسیله بالابر، شرایطی مثل دبردار و نظام علامتصلاحیت بهره -ب

بینی شده و نیز تأکید شده هر دستگاه بالابر، علاوه بر سلامت جسمی یا روانی و آموزش لازم پیش

دهی باید مطابق ضوابط انجام دهنده داشته باشد و علامتمتصدی یا علامتمتصدی، باید نفر کمک

دهنده یا شود: حادثه ناشی از نبود علامتدر دو حالت برجسته میشود. از منظر مسئولیت، این بخش 

 برداری توسط فرد فاقد صلاحیت یا آموزش.ارتباط نامطمئن؛ بهره

دوازدهم مقررات ملی ساختمان های رفتاری و کنترل شرایط محیطی: مبحث ممنوعیت -پ

کند که باره تاورکرین تصریح میهای بالابر در باد و طوفان را ممنوع کرده و درکارکردن با دستگاه

جایی بار باید همچنین، جابه 13در چنین مواقعی بازوی جرثقیل برجی باید در حالت آزاد قرار گیرد.

 شده انجام شود تا از ضربه و شوک جلوگیری گردد. آهسته و کنترل

شوند: کار ی میتلق« شاخص استاندارد رفتار محتاطانه»در ارزیابی تقصیر، این دسته قواعد معمولاً 

کردن یا آزاد نکردن بازو در شرایط لازم از علل توجهی به حد قطع باد، یا قفلدر باد نامناسب، بی

 سادگی قابلیت تبدیل به تقصیر دارند.اند و بهپرتکرار حادثه

                                                      
12  - Occupational Safety and Health Administration (OSHA) 

 پروتکل چرخش آزاد یا ایمن در باد -13
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اصل ممنوعیت عبور بار از معابر و املاک مجاور و شرایط استثناء: نقطه تلاقی حقوق  -4-1

 قررات خاصمجاور و م

یکی از باربرترین نقاط مقرراتی در بحث تاورکرین، ممنوعیت عبور بار از فضاهای عمومی و 

گوید: هیچ صراحت میبهدوازدهم مقررات ملی ساختمان خصوصی مجاور کارگاه است. مبحث 

رگاه آلات بالابر از روی معابر و فضاهای عمومی و خصوصی مجاور کاباری نباید با دستگاه یا ماشین

ناپذیر باشد، باید با مجوز مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان و با عبور داده شود؛ و اگر اجتناب

انجام گیرد. افزون بر آن، اگر ضرورت عبور بار از روی املاک مجاور تأیید شود،  14رعایت تمهیدات

نترل ساختمان، اخذ رضایت یا اذن کتبی مالکان و تحویل آن به ناظر و مرجع صدور پروانه و ک

های ساختمانی نامه حفاظتی کارگاهراستا با این منطق، آیینعنوان الزام عملیاتی مطرح شده است. همبه

ای نزدیک دارد: عبور دادن بار از روی معابر عمومی ممنوع است مگر با رعایت ترتیبات و نیز قاعده

 های لازم.حفاظت

روشن دارد: عبور بار از فراز ملک یا معبر، قاعده ، این بخش سه پیام «زاییمسئولیت»از حیث 

عنوان نیست؛ استثناء است. استثناء بدون مجوز یا تمهیدات یا رضایت کتبی، معمولاً در تحلیل تقصیر به

تواند بار اثبات شود. در صورت وقوع خسارت، همین تخلف میتخلف از نظامات تلقی می

 ک کند.دیده بسیار سباحتیاطی را برای زیانبی

 های ساختمانی واجد تاورکرینحقوق مجاورین در مجاورت کارگاه -2

تعارف »یا « حساسیت اجتماعی»های دارای تاورکرین، صرفاً حقوق مجاورین در مجاورت کارگاه

و هم در  15نیست؛ یک مجموعه حقوق قابل اعمال است که هم در قواعد عام حقوقی« همسایگی

گاه دارد. نقطه شروع تحلیل این است که تاورکرین تکیه 16ختماننظامات خاص ایمنی و کنترل سا
                                                      

 از جمله محدودسازی یا مسدودسازی مسیر و علائم هشداردهنده -14

 منع اضرار و ضمان اتلاف یا تسبیب -15

 قررات ملی ساختمانمبحث دوازدهم م -16
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شود حقوق مجاورین نه فقط پس دارد و همین ویژگی باعث می« ریسک نامتعارف»ذاتاً ظرفیت ایجاد 

 از وقوع حادثه، بلکه پیشینی و پیشگیرانه معنا پیدا کند. 

 ی مجاوربرداری غیرمجاز از فضاحق حریم فضای محاذی و منع بهره -1-2

ای مستقل برای مالکیت فضا است. هرچند قانون مدنی ماده 17«حریم فضای محاذی»نخستین حق، 

توان صورت صریح و فنی ندارد، اما از جمع قواعد مالکیت و نیز ممنوعیت اضرار به همسایه میبه

د، مجاز محسوب شو« تضرر»یا « تعرض»نتیجه گرفت که استفاده از فضای مجاور به نحوی که عرفاً 

برداری تواند مصداقی از بهرهمی 18نیست. در این چهارچوب، عبور بوم یا بار از فراز ملک مجاور

ناخواسته از فضای محاذی و ایجاد وضعیت خطر برای همسایه تلقی شود و اصل بر این است که چنین 

 (.1400و رضانژاد، ای نیازمند توجیه مقرراتی و رعایت استثناهای مضیق است )آهنگران برداریبهره

قانون مدنی است که تصرف در ملک را در صورتی که  132پشتوانه مهم این برداشت، ماده 

داند، مگر در حد متعارف و برای رفع حاجت یا دفع ضرر از شود ممنوع می« مستلزم تضرر همسایه»

داری، خطر یا ویژه آن جا اثرگذار است که عملیات بلندبرخود. این ماده، در بحث تاورکرین به

 .(1390)پریون و نصرتی صدقیانی،  مزاحمت فراتر از حد متعارف به همسایه تحمیل کند

 حق استفاده متعارف عاری از مزاحمت -2-2

صدا و »حق دوم، حق استفاده متعارف از ملک بدون مزاحمت است. مزاحمت در اینجا صرفاً 

تواند به شکل ایجاد هراس دائمی و سلب های تاورکرین، مزاحمت مینیست؛ در پرونده« گردوغبار

احساس امنیت ناشی از عبور مکرر بار در بالای سر ساکنین، یا گردش بازو در مجاورت بنا و 

ها بروز کند. بام یا پنجره، یا محدود شدن انتفاع عملی از حیاط یا پشت«سایه تهدیدآمیز»گیری شکل

قانون مدنی بر آن بنا شده: آیا رفتار  132ده معیار عملی در این بخش، همان منطقی است که ما

                                                      
 ویژه در امتداد عرفی انتفاع از ملکبه -17

 حتی عبوری و موقت -18
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 شود یا نه؟کارگاه، عرفاً موجب تضرر همسایه فراتر از متعارف می

، قواعد ضمان در قانون 19از حیث جبرانی نیز، اگر مزاحمت به ورود ضرر قابل سنجش منتهی شود

قانون مدنی ابزار  32323و  331و ماده های  32822ماده  21و تسبیب. 20شوند: اتلافمدنی وارد عمل می

دهند در کنار رفع مزاحمت، مطالبه خسارت نیز مطرح شود )پریمی و اند و اجازه میتحلیلی این بخش

 (.1398براتی، 

 حق ایمنی معقول و مصونیت از معرضیت خطر غیرمتعارف -3-2

د که سومین حق، حق ایمنی معقول است: مجاور و عابر نباید در معرض سطحی از خطر قرار گیرن

های اجرایی روشن معنا پیدا باشد. این حق در تاورکرین با شاخص« بالاتر از حد پذیرفتنی»عرفاً 

کند: تعیین کریدورهای ممنوع عبور بار، کنترل باد با بادسنج کالیبره و حد قطع باد، فعال بودن می

و سرویس منظم  های ایمن از املاک و معابر، و برنامه بازرسی، رعایت فاصله24هامحدودکننده

 (.1401)رادمهر و ناصری، 

نکته کلیدی این است که ایمنی معقول برای مجاور، صرفاً یک انتظار اخلاقی نیست؛ مبحث 

های پیشین، اصل را و همچنین نسخه 1403مقررات ملی ساختمان در ویرایش پنجم مصوب  دوازدهم

« ز فضاهای عمومی و خصوصی مجاورعبور بار ا»گیرانه خطرات کارگاهی گذاشته و بر کنترل سخت

تر، در صورت ضرورت عبور از روی را در ردیف خطرات حساس قرار داده است. در نسخه قدیمی

 مورد تأکید است.« اطلاع کتبی و تمهیدات ایمنی»کم املاک مجاور، دست

                                                      
 های قابل اثباتمثلاً خسارت به بنا، کاهش ارزش ناشی از آسیب یا تخریب و هزینه -19

 تلف مستقیم -20

 ایجاد سبب تلف یا عیب -21

 اتلاف -22

 تسبیب و نسبت سبب یا مباشر -23

 هالیمیت -24



 1404 زمستان، 26اره شم، 8دوره  420

 «اصل ممنوعیت عبور»حق منع عبور بوم یا بار از فراز ملک و قاعده  -4-2

ترین نقطه اتصال ق منع عبور بوم یا بار از فراز ملک مجاور است؛ حقی که مهمچهارمین حق، ح

دوازدهم مقررات ملی شود. در ویرایش پنجم مبحث محسوب می« مقررات خاص»با « حقوق مجاور»

تصریح شده که عبور بار از روی املاک مجاور و معابر عمومی ممنوع است،  1403ساختمان مصوب 

لک یا مالکان ملک یا املاک مجاور و تأیید مرجع صدور پروانه و کنترل مگر با اذن کتبی ما

ساختمان؛ و مجری باید تصویر برابر با اصل اذن را به ناظر و مرجع صدور پروانه تحویل دهد و سپس 

« شرط مقرراتیپیش»تمهیدات ایمنی لازم را اجرا کند. این عبارت، حق مجاور را از یک ادعا به یک 

 د.کنتبدیل می

از حیث سیاست حقوقی، معنای این قاعده روشن است: اقتضائات فنی پروژه نقطه شروع توجیه 

توان از ضرورت سخن نیست؛ بلکه بعد از تثبیت حق مجاور و در چهارچوب استثناهای مضیق، می

کند گفت. در عمل نیز اگر چند ملک در معرض عبور یا خطر باشند، منطق همین قاعده ایجاب می

اخذ شود و در املاک آپارتمانی یا مشاع، از مسیر « تأثیرمالکان املاک تحت»ا رضایت از اذن ی

 (. 1400گیری معتبر )مردانی و تقی ملا، نمایندگی قانونی یا تصمیم

 رسانی قبلی و حق مراجعه برای توقف عملیات خطرزاحق اطلاع -5-2

عملیات خطرزا است. این حق دو رکن رسانی قبلی و امکان مطالبه توقف پنجمین حق، حق اطلاع

انجام شود، سازوکار مبحث  25رکن اداری یا پیشگیرانه: وقتی قرار است عملیات پرریسک -دارد: اول

کند مدارک و مجوزها را نزد مرجع طور ضمنی پروژه را ملزم میبهدوازدهم مقررات ملی ساختمان 

فراهم آورد. « قبل از عملیات»مهیدات ایمنی را صدور پروانه یا کنترل ساختمان و ناظر مستقر کند و ت

قانون مسئولیت  اولرغم این تشریفات، ضرری وارد شود، ماده رکن جبرانی یا مسئولیتی: اگر به -دوم

 .(1390)الهی و همکاران،  26کندمبنای عام جبران را فراهم می 1339مدنی مصوب 
                                                      

 بور استثنایی بارویژه عبه -25

 احتیاطی یا بدون مجوز قانونیلطمه به جان یا مال یا حقوق دیگران ناشی از بی -26
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کرین او را در معرض خطر نامتعارف قرار کند عملیات تاوردر همین راستا، وقتی مجاور ادعا می

باشد: آیا عبور از فراز ملک یا معبر رخ داده « آزماییمعیارهای قابل راستی»داده، تمرکز حقوقی باید بر 

ها، است؟ آیا اذن کتبی و تأیید مرجع وجود دارد؟ آیا تمهیدات حفاظتی اجرا شده است؟ همین شاخص

 یز مبنای ارزیابی تقصیر در مرحله مسئولیت مدنی است.و ن 27گیری سریع اداریمبنای تصمیم

 اشخاص بالقوه مسئول و منطق انتساب مسئولیت در حوادث و تعارضات تاورکرین -3

ایم؛ یعنی مواجه« زنجیره چندعاملی»معمولاً با یک  28کارگیری تاورکریندر تعارضات ناشی از به

میم یا خطای منفرد نیست، بلکه از ترکیب طراحی ورود زیان به مجاور یا عابر، غالباً محصول یک تص

گیرد. بنابراین، تحلیل و اجرای عملیات روزمره شکل می 29یا استقرار، نگهداری، مدیریت ریسک

ویژه که در تکمیل گردد؛ به 30ها آغاز شود و سپس با قواعد انتسابمسئولیت باید با تفکیک نقش

بر پایه استناد عرفی سببیت و درجه « تعدد اسباب»فرض حقوق ایران، محکومیت یا توزیع مسئولیت در 

 (.1402شود، نه صرفاً برچسب سازمانی افراد )رفیعی و پروین، تقصیر تحلیل می

 سازنده یا کارفرما  -1-3

 کارفرما یا سازنده، ولو اجرای عملیاتی را به پیمانکار واگذار کند، از منظر مسئولیت مدنی در دو سطح قابل بررسی است:

سطح نخست، تقصیر مدیریتی یا سازمانی است؛ مانند انتخاب پیمانکار فاقد صلاحیت، فقدان طرح 

های خطر یا اخطارهای ناظر یا بازرس، یا فشار برای اعتنایی به گزارشلیفتینگ یا ارزیابی ریسک، بی

ست: اگر سطح دوم، انتساب ناشی از فعل کارکنان و متصدیان ا 31انجام لیفت در شرایط نامناسب.

قانون مسئولیت مدنی  12و در چهارچوب کار پروژه عمل کند، ماده « تحت اداره»اپراتور یا ریگر 

                                                      
 توقف یا اصلاح -27

 برداری و حمل بارنصب، بهره -28

 باد یا محدوده بار -29

 تقصیر شخصی، تسبیب و مسئولیت ناشی از فعل غیر -30

 دیدی و ازدحام معبرباد، کم -31
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خطای »کند. بنابراین، حتی اگر حادثه در ظاهر مطرح می 32، مسئولیت کارفرما را1339مصوب 

ر معرض خصوص در صورت ضعف نظام کنترل و ایمنی، دباشد، کارفرما در برابر ثالث، به« اپراتور

 (.1396گیرد )گلدوست جویباری و همکاران، مسئولیت قرار می

 پیمانکار اصلی و پیمانکار تخصصی تاورکرین  -2-3

ها و وسایل موتوری بالابر تکالیف برای دستگاهمقررات ملی ساختمان  دوازدهماز آن جا که مبحث 

ه است، نقض این تکالیف گیرانه خطرات گذاشتبینی کرده و اصل را بر کنترل سختمشخصی پیش

عبور بار از »ویژه در موضوع حساس شود؛ بهای در نظر گرفته میعنوان قرینه قوی تقصیر حرفهغالباً به

، علاوه بر تأیید مرجع رسمی 1403که در ویرایش « فراز معابر و فضاهای عمومی و خصوصی مجاور

 شرط آمده است.نوان پیشعنیز به« اذن کتبی مالک یا مالکان ملک مجاور»ساختمان، 

 اپراتور تاورکرین و عوامل عملیات لیفت  -3-3

اند: انتخاب زمان لیفت، رعایت ظرفیت مجاز در اپراتور و تیم ریگینگ، مباشر عملیات روزمره

های مختلف، انطباق با دستورالعمل سازنده، حفظ مسیر امن و توقف در شرایط غیرایمن. شعاع

ها، مسئولیت اما در بسیاری از پرونده 33شود.قالب تقصیر مستقیم تحلیل می مسئولیت آنان غالباً در

 1339قانون مسئولیت مدنی مصوب  12تنهایی پایان کار نیست؛ زیرا قواعد تسبیب و ماده اپراتور به

 نیز مورد سنجش قرار گیرد. 34«سبب اقوی»دهد نقش اجازه می

 ناظر و طراح  -4-3

نیست، اما ممکن است در دو قالب « عرض پیمانکارهم»اورکرین معمولاً مسئولیت ناظر و طراح در ت

ای نظارت بر رعایت ای: اگر تکلیف قانونی یا حرفهقصور در انجام تکلیف حرفه -مطرح شود: اول

                                                      
 های لازمحدود به اثبات انجام همه احتیاطبا امکان دفاع م -32

 مبالاتی، عدم رعایت نظاماتاحتیاطی، بیبی -33

 مثلاً دستور مدیریتی ناایمن یا فقدان کنترل و آموزش -34
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الوقوع وجود داشته باشد و ناظر در برابر تخلفات آشکار یا خطر قریب 35مقررات ملی ساختمان

شود. مطرح می 36م را ندهد، امکان طرح مسئولیت ناشی از ترک فعلسکوت کند یا گزارش لاز

خطای طراحی یا جانمایی: اگر استقرار تاورکرین، مسیرهای لیفت یا تمهیدات مهاربندی و  -دوم

نحوی تعیین شود که خطر نوعی برای مجاور ایجاد های اولیه بههای ایمن، در طراحی یا کنترلفاصله

طور معمول نیازمند ها بهعنوان سبب مطرح گردد. این مسئولیتتواند بهب میکند، نقش طراح یا محاس

 از طریق کارشناسی است.« رابطه سببیت»و « تقصیر»، «وظیفه»احراز دقیق 

 کننده تاورکرین تأمین -5-3

در فرض سقوط قطعه یا نقص فنی، اگر ثابت شود منشأ حادثه عیب ذاتی تجهیز یا قطعه معیوب یا 

خصوص اگر تجهیز بدون دهنده قابل طرح است؛ بهکننده یا اجارهندارد بوده، نقش تأمینغیراستا

تواند از باب های لازم یا برخلاف استانداردهای بازرسی تحویل شده باشد. در این جا، مسئولیت میبازرسی

ازرسی شکل بگیرد. همچنین، مصوبات مرتبط با اجرای اجباری استانداردهای ب 38یا تسبیب 37تقصیر

 است و در تحلیل تقصیر نقش دارد.« الزام به رعایت استاندارد و بازرسی»های برجی، مبنای تقویت جرثقیل

 شهرداری یا مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان  -6-3

ها، اعمال نقش شهرداری یا مرجع صدور پروانه، عمدتاً اداری و نظارتی است: دریافت و کنترل طرح

اختمان و در موارد لازم، صدور دستور اصلاح یا توقف در حدود اختیارات. با این الزامات کنترل س

حال، اگر ادعای مسئولیت مدنی علیه نهاد عمومی مطرح شود، معمولاً باید بر پایه قواعد مسئولیت 

و نیز با احراز رابطه سببیت و تقصیر اداری پیش برود. در عمل، مسیر اثبات چنین  39دولت و کارمندان

                                                      
 از جمله الزامات ایمنی حین اجرا -35

 در حد استناد عرفی -36

 هاتحویل تجهیز ناسالم یا فاقد گواهی -37

 ق قطعه معیوبایجاد سبب حادثه از طری -38

 1339قانون مسئولیت مدنی مصوب  11از جمله ماده  -39
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خصوص اگر سببیت تر است؛ بهسئولیتی نسبت به مسئولیت عوامل اجرایی کارگاه دشوارتر و استثناییم

 قرار داشته باشد.« کنترل فنی»و « اجرای عملیات»اصلی در 

، نقطه ثقل تحلیل این است که زیان وارد شده به چه کسی عرفاً مستند است و 40در برابر مجاور یا عابر

های و هم سبب 42دهد هم مباشراجازه می 41شود؟ قواعد تسبیبمحسوب می «سبب اقوی»کدام عامل 

مورد بررسی قرار گیرند. پس از جبران خسارت ثالث، اختلافات میان عوامل درون پروژه عمدتاً  43بالادستی

معمولًا حق ثالث را « قراردادهای داخلی»شود؛ نکته مهم این است که وفصل میاز مسیر رجوع داخلی حل

 (.1399کننده است )امامقلی زاده و حسینی، ها تعیینکند، اما در توزیع نهایی هزینهنمی ساقط

 کارگیری تاورکرین و قرائن اثباتمبنای مسئولیت در به -4

قاعده »برداری تاورکرین در حقوق ایران، در نقطه شروع بر مسئولیت مدنی ناشی از نصب و بهره

، معیار احتیاط در 44یسک ذاتی عملیات بلندبرداری در بافت شهریدلیل راستوار است؛ اما به« تقصیر

کند. را پیدا می« قرینه تقصیر»شود و نقض نظامات ایمنی، نقش تر میگیرانهاین حوزه عموماً سخت

، بحث مسئولیت از حالت 45نتیجه عملی این رویکرد آن است که در بسیاری از رخدادهای نوعی

کند؛ و همین امر، حقوق حرکت می« های قوی و قابل اتکاءاماره» به سمت« اثبات دشوار تقصیر»

 (.Enshassi,2007رساند )مجاور را از سطح کلیات به سطح الزامات اجرایی قابل پیگیری می

 گانه مسئولیتقاعده عام تقصیر و ارکان سه -1-4

عمداً یا « قانونیبدون مجوز »، هرگاه شخصی 1339قانون مسئولیت مدنی مصوب  اولموجب ماده به

                                                      
 اشخاص ثالث -40

 قانون مدنی 332و  331ماده های  -41

 اپراتور یا ریگر -42

 کنندهپیمانکار تخصصی یا اصلی یا کارفرما و در شرایط خاص طراح یا ناظر یا تأمین -43

 و برخورد با املاک و معابر ارتفاع زیاد، شعاع گسترده، احتمال سقوط بار/قطعه -44

 سقوط بار، عبور از روی معابر یا املاک مجاور بدون تشریفات و کار در باد نامناسب -45
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احتیاطی به جان یا سلامتی یا مال یا حقوق دیگری لطمه وارد کند، اصل بر الزام به جبران در نتیجه بی

بار یا ترک شود: فعل زیانخسارت است. در حوزه تاورکرین، این قاعده با سه رکن اصلی تحلیل می

ضمان قهری در قانون مدنی نیز و رابطه سببیت میان رفتار و ضرر. چهارچوب  47، ورود ضرر46فعل

کند؛ یعنی اگر ضرر مستقیم باشد عنوان مبانی کلاسیک جبران خسارت تثبیت میاتلاف و تسبیب را به

 شود.مطرح می« تسبیب»واسطه ایجاد سبب باشد و اگر به« اتلاف»

 مثابه تقصیر نوعی: جایگاه مقررات خاص ایمنینقض نظامات به -2-4

نقض مقررات »ترین پل میان حقوق مجاور و مسئولیت مدنی، ط با تاورکرین، مهمهای مرتبدر پرونده

صراحتاً اصل را بر ممنوعیت عبور بار از روی معابر و فضاهای  48است. مقررات ملی ساختمان« ایمنی

ناپذیر، عبور از دهند و فقط در حالت اجتنابعمومی و حتی املاک خصوصی مجاور کارگاه قرار می

تر این که کنند. مهممشروط به محصور یا محدود یا مسدود کردن و اخذ مجوزهای لازم میمعابر را 

اگر ضرورت عبور بار از روی املاک مجاور به تأیید مرجع صدور پروانه برسد، مجری باید اذن کتبی 

مالک یا مالکان املاک مجاور را پیش از اقدام اخذ کرده و تصویر آن را به ناظر و مرجع صدور 

نیز  1381های ساختمانی مصوب کارگاه نامه حفاظتیبا این رویکرد، آیینراستا روانه ارائه کند. همپ

ناپذیر را ممنوع دانسته و در صورت اجتناب« عبور بار از روی معابر و فضاهای عمومی مجاور کارگاه»

 کند.م میکارگیری علائم هشداردهنده را الزابودن، محصور یا محدود یا مسدود کردن و به

ای: از منظر مسئولیت مدنی، چنین مقرراتی دو اثر کلیدی دارد: تعریف معیار رفتار متعارف حرفه

سنجند. ایجاد قرینه تقصیر: وقتی اصل یعنی دادگاه و کارشناس، احتیاط لازم را با همین ضوابط می

تر و بوده؟ بسیار کوتاه ممنوعیت نقض شده یا تشریفات استثناء رعایت نشده، ورود به بحث آیا تقصیر

 گردد.احتیاطی نوعی تلقی میمعمولاً بی« نظامات»شود، زیرا نقض به زیان متصرف یا مجری تمام می
                                                      

 مثل نصب نادرست، عدم سرویس، عبور بار از مسیر ممنوع، یا ادامه کار در باد نامناسب -46

 بدنی، مالی و در مواردی ضرر معنوی یا آسیب به حق -47

 وازدهم ویژه مبحث دبه -48



 1404 زمستان، 26اره شم، 8دوره  426

 مطلق: اثر خطرزا بودن فعالیت تاورکریناز تقصیر تا شبه -3-4

رخی مانند ب« های خطرناکمسئولیت مطلق فعالیت»ای عام برای صورت صریح، قاعدهحقوق ایران به

های دهد که در فعالیتهای جدید نشان میحال، ادبیات حقوقی و تحلیلهای حقوقی ندارد؛ باایننظام

مطلق است: شود و گاه نتیجه عملی، نزدیک شدن به مسئولیت شبه، معیار تقصیر تشدید می49پرریسک

یدات معقول و شود مگر آن که مجری بتواند نشان دهد همه تمهیعنی مسئولیت غالباً پذیرفته می

های این ایده در بحث 50استاندارد را رعایت کرده و زیان با وجود آن نیز غیرقابل اجتناب بوده است.

و کارکرد پیشگیرانه آن برجسته شده است. در زبان اجرایی پروژه، معنای این « نظریه خطر»نظری 

از سطح توصیه فراتر رفته و  51هااز کنترل« یک بسته حداقلی»تشدید معیار روشن است، در تاورکرین، 

 رسد.کننده مسئولیت میبه سطح الزام تعیین

 مسئولیت ناشی از فعل غیر و سازماندهی کارگاه -4-4

حتی اگر خطای مستقیم از سوی اپراتور رخ دهد، در بسیاری از سناریوها مسئولیت به سطح بالاتر نیز 

یمنی در کارگاه، معمولًا در اختیار مجری یا گیری و کنترل اقابل انتساب است؛ زیرا زنجیره تصمیم

، مسئولیت کارفرما نسبت 12در ماده  1339پیمانکار کل یا کارفرما است. قانون مسئولیت مدنی مصوب 

کند. در بینی میکنند را با امکان دفاع محدود پیشبه اعمال کارگران و کسانی که تحت اداره او کار می

خورد: آموزش، احراز صلاحیت، های کارگاهی پیوند میواقعیت حوادث تاورکرین، این قاعده با

وظایف »ای و توقف عملیات در وضعیت خطر همگی نظارت بر رعایت حد باد، نگهداری دوره

 شود.تقویت می 52اند؛ و اگر سیستم کنترل ضعیف باشد، انتساب مسئولیت به مدیر ریسک«سیستمی

                                                      
 طور نوعی بالا استکه احتمال ورود زیان به ثالث به -49

 نقش پررنگ قوه قاهره یا حادثه غیرقابل دفع -50

 های عبورها، کنترل باد، بازرسی و ثبت مستندات و رعایت ممنوعیتطرح لیفت، محدودکننده -51

 پیمانکار کل یا کارفرما -52
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 وط بار یا قطعهشیء تحت حراست و قرینه تقصیر در سق -5-4

کند یا بوم در اثر کنترل نامناسب به ملک سقوط می ای از تاورکریندر عمل قضایی، وقتی بار یا قطعه

دیده باید تمام جزئیات خطا را شود: آیا زیاننماید، معمولًا این پرسش مطرح مییا معبر برخورد می

در صورت رعایت « طور نوعیبه»یی اثبات کند؟ پاسخ عملی غالباً منفی است؛ زیرا چنین رخدادها

ای تجهیز بردار حرفهدهد و بنابراین قرینه تقصیر علیه متصرف یا بهرهکامل استانداردها کمتر رخ می

شده در قانون، بلکه حاصل منطق تقصیر گذاریگیرد. این قرینه نه یک قاعده صریح نامشکل می

یت عرفی است. در نتیجه، نبود لاگ سرویس، نوعی، نقش نظامات ایمنی و برداشت کارشناسی از عل

 کند.تر میها، یا عبور از مسیر ممنوع، قرینه را بسیار سنگیننبود طرح لیفت، نقص محدودکننده

 رابطه سببیت و بسته ادله اثبات در دعوای مجاورین -6-4

ارشناس رسمی، شود: گزارش کتثبیت می« ادله فنی»در تعارضات تاورکرین، رابطه سببیت معمولًا با 

های بازرسی کار یا شهرداری، تصاویر و های باد و هشدارها، گزارشسوابق نصب و بازرسی، داده

ترین مسیر عملًا ساده 53جا است که مقررات خاصویدئو و شهادت. نقطه قوت حقوق مجاور آن

یت نشده، بخش کنند: اگر عبور از روی ملک یا معبر رخ داده و تشریفات آن رعااثبات را فراهم می

 شود.بزرگی از مسیر اثبات تقصیر و سببیت کوتاه می

 کارگیری تاورکرینحقوق مجاورین و مسئولیت سازنده در به -5

 های دارای تاورکرینبندی نهایی حقوق مجاورین در پروژهصورت -1-5

د فروکاسته پیونبرداری تاورکرین، در عمل به سه حق همحقوق مجاورین در برابر استقرار و بهره

دهد و را پوشش می« حق مالکیت و حریم»اعمال است که هم ای از حقوق قابلشود، بلکه منظومهنمی

نقطه شروع این منظومه، این قاعده است که «. حق ایمنی معقول»و هم « حق انتفاع و آسایش»هم 

عارف و برای رفع تواند تصرفی انجام دهد که مستلزم تضرر همسایه باشد مگر در حد متنمی 54مالک

                                                      
 مثل ممنوعیت عبور و لزوم اذن کتبی -53

 ی در ملک خودحت -54
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را دارد؛ « اصل راهنما»در تعارضات کارگاهی ناشی از تاورکرین، نقش  55حاجت یا ضرر. این قاعده

سازی اضرار طراحی شده است و سپس یعنی اول باید نشان داد عملیات در حد متعارف و با کمینه

 های فنی رفت.سراغ توجیه

مبحث دوازدهم مقررات ملی ساختمان به  در سطح اجرایی، حق ایمنی و حق حریم مجاورین در

آلات بالابر از روی ها و ماشینترجمه شده است: هیچ باری نباید با دستگاه« قاعده ممنوعیت»شکل 

ناپذیر باشد، باید با معابر و فضاهای عمومی و خصوصی مجاور کارگاه عبور داده شود؛ و اگر اجتناب

ودسازی و علائم هشدار انجام شود. افزون بر این، اگر اخذ مجوزهای لازم، محصور یا محدود یا مسد

تأیید شود، مجری مکلف است پیش از اقدام، اذن کتبی « ضرورت عبور از روی املاک مجاور»

مالک یا مالکان را اخذ و به ناظر و مرجع صدور پروانه تحویل دهد و سپس تمهیدات ایمنی کافی را 

اصل »قوق مجاورین در موضوع تاورکرین هستند، چون ها، ستون فقرات حاعمال کند. این گزاره

 کنند.را کاملاً مشروط می« استثناء»را مبنا و « ممنوعیت عبور

 هسته تکالیف سازنده یا کارفرما: از پیشگیری تا جبران -2-5

تکلیف  -اگر بخواهیم مسئولیت سازنده را بیان کنیم، باید آن را به سه لایه تکلیف تبدیل کنیم: الف

 تکلیف جبران. -تکلیف کنترل و توقف، پ -گیری، بپیش

را « طراحی و سازماندهی ایمن»دهنده مکلف است در لایه پیشگیری، سازنده یا کارفرما یا توسعه

مقررات ملی  دوازدهمای تشریفاتی. از منظر مبحث عنوان بخشی از پروژه بپذیرد، نه ضمیمهبه

ت قواعد فنی و دستورالعمل سازنده تجهیز، نصب توسط ، تکالیفی مثل ارزیابی ریسک، رعایساختمان

های اضطراری و برنامه بازدیدهای روزانه اشخاص دارای صلاحیت، تعیین ظرفیت مجاز، وجود سیستم

 ماهه برای وسایل بالابر از جمله تاورکرین جزء الزامات پیشینی است.یا هفتگی یا سه

ر است: یعنی حتی اگر تجهیز ابتدا درست نصب یک تعهد مستم« ایمنی»در لایه کنترل و توقف، 

شود، سازنده باید سازوکاری برای کنترل باد و شرایط توقف، کنترل مسیرهای حرکت بار، جلوگیری 

                                                      
 های نامتعارفمبنای منع اضرار و مزاحمت -55



 429یبرج یها لیجرثق یریاز به کارگ یناش نیسازنده و حقوق مجاور تیمسئول

از قرار گرفتن افراد در معرض خطر و توقف عملیات در شرایط ناایمن برقرار کند. در همین 

ن باید از کار با وسایل بالابر خودداری و کنند که در باد و طوفاچهارچوب، مقررات تصریح می

را « توان جبران»بازوی تاورکرین در حالت آزاد قرار گیرد. در لایه جبران، سازنده باید از ابتدا 

ویژه ای مناسب تا سازوکار رسیدگی فوری به خسارت. این لایه بههای بیمهتدارک ببیند: از پوشش

ها، حادثه یا خسارت به مجاور یا عابر رخ دهد و مه کنترلکند که با وجود هزمانی اهمیت پیدا می

 قرار دارد. 56دیده در جایگاه ثالثزیان

 مبنای مسئولیت مدنی سازنده در برابر مجاورین: تقصیر، اماره تقصیر و انتساب -3-5

، ستون اصلی مسئولیت خارج از قرارداد در این موضوع است. ماده 1339قانون مسئولیت مدنی مصوب 

بدون »، هر لطمه به جان یا سلامت یا مال یا آزادی یا حیثیت یا هر حق قانونی دیگر را که ول قانون فوقا

داند. احتیاطی وارد شود، موجب مسئولیت جبران میصورت عمدی یا در نتیجه بیو به« مجوز قانونی

اعتنایی به مجوزیا اذن ا بیبنابراین، نقض نظامات ایمنی مثل ممنوعیت عبور بار از فراز املاک و معابر ی

 کند.احتیاطی عمل میعنوان قرینه جدی بیکتبی یا محصورسازی در دعوای مجاورین معمولاً به

دهد: یک نقطه اتکای مهم می 1339قانون مسئولیت مدنی مصوب  12از حیث انتساب، ماده 

کنند وارد می« به مناسبت آن حین انجام کار یا»کارفرما نسبت به خساراتی که کارکنان یا کارگران او 

های لازم را انجام داده یا حتی با احتیاط هم مسئول است، مگر این که ثابت شود تمام احتیاط

های تاورکرین، این یعنی خطای اپراتور، ریگر، نصاب یا تیم جلوگیری ممکن نبوده است. در پروژه

کار اصلی منتسب شود، مگر این که سازنده تواند به سازنده یا کارفرما یا پیماننگهداری معمولاً می

زمان، قواعد اتلافیا ضمان قهری و نظام کنترل را اثبات کند. هم« ایاستاندارد احتیاط حرفه»واقعاً بتواند 

اند: هرکس مال غیر را تلف کند ضامن مثل یا قیمت پشتوانه 57های مالیقانون مدنی نیز برای خسارت

                                                      
 غیرطرف قرارداد -56

 تلف یا نقص یا عیب اموال مجاور -57
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قطعه یا برخورد بازو یا بار با ملک مجاور، این مبنا معمولاً در کنار در حوادث سقوط بار یا  58است.

 آید.کار میبرای مطالبه خسارت به 1339قانون مسئولیت مدنی مصوب  اولماده 

 زنجیره اشخاص مسئول و منطق تقسیم مسئولیت  -4-5

سازنده یا کارفرما است؛ به همین دلیل در عمل، « امکان جبران کامل»در برابر مجاورین، تمرکز روی 

گیرند. اما از نظر تحلیلی باید زنجیره مسئولیت را و پیمانکار اصلی معمولًا در خط مقدم دعوا قرار می

کننده صالح، شفاف کرد: سازنده یا کارفرما: مسئولیت سازماندهی ایمنی، انتخاب پیمانکار یا تأمین

ر اصلی و پیمانکار تخصصی تاورکرین: های ایمنی و کنترل عملیات. پیمانکاتصویب و اجرای طرح

دهنده یا های فنی. اپراتور و تیم علامتمسئولیت نصب، مهار، نگهداری و اجرای طرح لیفت و کنترل

ریگر: مسئولیت مباشرت در عملیات روزمره و رعایت حدود ظرفیت یا شرایط باد یا مسیر. ناظر یا 

های مقرر؛ نه جایگزین مسئولیت مجری. رلدهی یا کنتای و گزارشطراح: در حد تکالیف حرفه

دهنده: در فرض عیب تجهیز یا قطعه و نقص ایمنی. شهرداری یا مرجع صدور کننده یا اجارهتأمین

تر است و معمولاً ؛ مسئولیت مدنی آن استثنایی59پروانه: عمدتاً نقش نظارتی و اعمال اختیارات اداری

 شود.قص وسایل اداری مطرح میدر چهارچوب قواعد مسئولیت کارمندان یا ن

زمان منشأ توانند همدر تقسیم مسئولیت، قاعده کاربردی این است: در برابر ثالث، چند عامل می

 شود. سهم تقصیر یا تعهد قراردادی تعیین و تسویه می 60«رجوع داخلی»ضمان باشند و سپس در 

 «تقصیر حقوقی»به  های ایمنی: تبدیل خطر فنینامهنقش مقررات کار و آیین -5-5

در سطح  61دهد.آوری نظامات حفاظتی، مبنای قانونی می، برای تنظیم و الزام1369قانون کار مصوب 

های ایمن در جابجایی بار، حرکت عمودی بار، جلوگیری ای نیز قواعدی مانند رعایت روشنامهآیین
                                                      

 اعم از عمد یا غیرعمد -58

 مجوز یا توقف -59

 کنندهبین کارفرما یا پیمانکار یا تأمین -60

 های حفاظتینامهتکلیف رعایت مقررات و آیین -61
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ای ها، استاندارد رفتار حرفهاختماناز قرار گرفتن افراد در معرض خطر و جلوگیری از برخورد بار با س

ای رخ دهد، پرسش دادگاه یا کارشناسی غالباً دهند. نتیجه حقوقی این است که اگر حادثهرا شکل می

و پاسخ « شده بوده است یا خیر؟آیا رفتار عامل زیان مطابق این استانداردهای شناخته»این خواهد بود: 

 کند.می منفی، راه را برای احراز تقصیر هموار

 ابزارهای اجرایی حمایت از مجاورین: از مداخله اداری تا دعوای مزاحمت -5-6

کند و هم ، هم تکالیف مجری را تصریح میمقررات ملی ساختمان دوازدهم: مبحث 62ابزارهای اداری

داند؛ بنابراین شرط می 63اخذ مجوز از مرجع صدور پروانه و کنترل ساختمان را در موارد حساس

تواند در مواجهه با گیرد. ابزارهای قضایی: مجاور میقرار می« بان استثناءدروازه»پروانه در مقام مرجع 

ها و خطرات، از مسیرهای دعوای مزاحمت یا ممانعت از حق و نیز دستورهای فوری حسب مزاحمت

مدنی  آیین دادرسی 158مورد استفاده کند. برای تعریف و مبنای دعوای تصرف عدوانی نیز ماده 

 نقطه شروعی برای تبیین حمایت سریع از متصرف است. 1379مصوب 

 نتیجه 

دلیل شعاع عملیاتی و ارتفاع زیاد، ریسک را وساز شهری، بههای برجی در ساختکارگیری جرثقیلبه

تبدیل « حقوقی»و « ایمنیو  فنی»زمان برد و آن را به یک موضوع هماز مرزهای کارگاه فراتر می

« اقتضائات اجرایی پروژه»در چنین وضعیتی، تعارض اصلی نه میان توسعه و قانون، بلکه میان کند. می

بندی گیرد؛ تعارضی که اگر از ابتدا درست صورتشکل می« حقوق مجاورین و ایمنی عمومی»و 

 شود.های مستمر، افزایش خطر و نهایتاً اختلافات پرهزینه منتهی مینشود، به مزاحمت

صورت مشخص و قابل اجرا فهم شود: حق حریم فضای ن در این حوزه باید بهحقوق مجاوری

برداری غیرمجاز از آن، حق انتفاع متعارف عاری از مزاحمت، حق ایمنی معقول و محاذی و منع بهره
                                                      

 غیرقضایی -62

 بار از فضاهای عمومی یا خصوصی مجاورمثل عبور  -63
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طور ویژه حق منع عبور بار یا بوم از فراز ملک بدون مصونیت از معرضیت خطر نامتعارف و به

اصل ممنوعیت عبور »با مقررات ملی ساختمان  دوازدهمویژه مبحث رات خاص بهتشریفات مقرر. مقر

این حقوق را از سطح کلیات به سطح تکلیف عملیاتی « بار از فضاهای عمومی و خصوصی مجاور

دهد هرگونه عبور، قاعده نیست بلکه استثناء است و نیازمند فرایند کند و نشان میمنتقل می

 یر است.پذمحدودکننده و کنترل

مبنای اصلی مسئولیت مدنی در حوادث و تعارضات تاورکرین، مسئولیت مبتنی بر تقصیر است؛ با 

عملاً  64شود و نقض نظامات ایمنیهای پرریسک، معیار احتیاط تشدید میاین تفاوت که در فعالیت

ده و پیمانکاران کند. زنجیره مسئولیت نیز چندلایه است: کارفرما یا سازنقرینه قوی تقصیر ایجاد می

عنوان عنوان متصدیان مدیریت ریسک و تجهیز، اپراتور و تیم ریگینگ بهاصلی و تخصصی به

کننده یا ای، ناظر یا طراح و در فرض نقص تجهیز، تأمینمباشرین، و در حدود تکالیف حرفه

 کننده وزن اثبات و دفاع است.تعیین 65«مستندسازی»دهنده. در این چهارچوب، اجاره

سازی مراجع و سازوکارهای غیرقضایی پیش از حادثه کارآمدترین مسیر کاهش اختلافات، فعال

ها و استثناءها، بازرسی کار بان تصویب طرحاست: شهرداری یا مرجع صدور پروانه در نقش دروازه

در نقش مرجع فنی توقف تا رفع نقص و سایر نهادهای مکمل در کنترل مخاطرات ویژه. اگر این 

جلسات و معیارهای توقف یا اصلاح روشن باشند، بخش موقع وارد شود و مدارک، صورتیره بهزنج

ها بدون رسیدگی قضایی و صرفاً با اصلاح طرح، تغییر مسیرها یا توقف موقت زیادی از تعارض

 شود.عملیات مهار می

ای بهتر مرحلههای دارای تاورکرین، با یک منطق مسئولیت سازنده و حقوق مجاورین در پروژه

یابد: نخست تثبیت حقوق مجاور، سپس طراحی فنی در چهارچوب استثناهای مضیق و نهایتاً تحقق می

                                                      
 های عبور، بازرسی و نگهداریها، کنترل باد، ممنوعیتطرح لیفت، محدودکننده -64

 ها و مجوزهاها، طرحها، بازرسیلاگ باد، سرویس -65
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آزمایی. نتیجه این رویکرد، هم کاهش احتمال حادثه و هم های قابل راستیاجرای عملیات با کنترل

ت بروز خسارت نیز و در صور 66شودکاهش احتمال اختلاف است؛ زیرا معیارهای انطباق روشن می

 تر خواهد بود.بینیمسیر جبران و تقسیم مسئولیت قابل پیش

 پیشنهاد

این گونه پیشنهاد می شود که برای هر پروژه دارای تاورکرین، طرح استقرار و طرح لیفت باید شامل 

ی هاهای مختلف و پروتکلها در شعاعکریدورهای مجاز یا ممنوع، حدود باد و معیار توقف، ظرفیت

صورت قابل بازرسی در پرونده پروژه نگهداری شود. همچنین، یک عملیات خاص باشد و به

سریع، مستدل « توقف یا اصلاح یا مجوز موقت»های اداری شود تا تصمیم 67لیست مشترک تهیهچک

بی و هماهنگ باشد و به سلیقه فردی وابسته نشود. اگر استثنائاً عبور بار از حوزه مجاور مطرح شد، قال

تدوین و الزام به بایگانی در پرونده پروژه برقرار شود.  68نامه و ضمائم آناستاندارد برای رضایت

های مسئولیت در قبال اشخاص ثالث با کلوزهای متناسب با ریسک تاورکرین، همراه با پروتکل بیمه

د تا هم جبران ها نهادینه شورخدادها و اقدام اصلاحی اجباری، در پروژهاعلام خسارت، ثبت شبه

 تر شود و هم چرخه پیشگیری تقویت گردد.خسارت سریع

موارد مربوط به اخلاق در پژوهش و نیز امانتداری در استناد به متون و  ملاحظات اخلاقی:

 ارجاعات مقاله تماماً رعایت گردیده است.

 تعارض منافع در این مقاله وجود ندارد.تعارض منافع: 

 پژوهش بدون تأمین اعتبار مالی نگارش یافته است. این تأمین اعتبار پژوهش:

                                                      
 چه چیزی مجاز است؟، چه چیزی ممنوع است؟ و استثناء چگونه باید اثبات و مدیریت شود؟ -66

 جاییبرداری، پس از تغییر ارتفاع یا جابهبرداری، حین بهرهیش از بهرهپیش از نصب، پ -67

 بندی محدود، نوع بار، تمهیدات حفاظتی، بیمه و سازوکار اعلام خسارتمسیر، زمان -68
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