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Abstract 
The Build-Lease-Transfer (BLT) 
contract is a form of public-private 
partnership (PPP) used in implementing 
major infrastructure projects. In this 
arrangement, a private company 
constructs a project with government 
authorization and, after completion, 
leases it to the government for a 
specified period. At the end of the lease 
term, ownership is transferred to the 
government. Since the legal nature of 
such contracts is not clearly defined in 
Iranian law, their legal framework 
remains debated. This study aims to 
clarify the legal nature of the BLT 
contract and determine its place within 
the Iranian legal system. The main 
question is whether it can be classified as 
a nominate contract under civil law or 
should be regarded as an independent 
one. The research uses a descriptive-
analytical method and a comparative 
approach, focusing on similar institutions 
such as the “lease with ownership 
condition.” Findings indicate that the 
BLT contract is governed by Article 10 
of the Civil Code. Although it shares 
similarities with contracts like lease with 
ownership condition, key differences 
prevent it from fitting entirely into those 
frameworks. Given its composite nature 
combining several nominate contracts 
toward a single goal it is concluded that 
the BLT contract is a mixed contract that 
should be interpreted accordingly. 
Keywords: (BLT) Contract, Legal 
Nature, Legal Framework, Lease-to-Own 
Agreement. 

 چکیده

 اشکال از یکی تی.ال.بی انتقال ساخت، اجاره و قرارداد
 و زیربنایی هایطرح اجرای در خصوصی-عمومی مشارکت

قرارداد،  نوع این در. است زیرساختی عظیم هایپروژه
 خصوصی شرکت توسط دولت از مجوز اخذ با ایپروژه

 مفاد طبق معین مدت تکمیل، برای از پس و شده احداث
اجاره،  مدت پایان در. شودمی داده اجاره دولت به قرارداد
 آن از. گرددمی منتقل قرارداد طرف دولت به پروژه مالکیت

 نشده مشخص داخلی قوانین در قرارداد نوع این ماهیت که جا
. دارد وجود نظر اختلاف آن حقوقی قالب مورد است، در

 و تی.ال.بی قرارداد حقوقی ماهیت پژوهش، تبیین این هدف
 اصلی پرسش. است ایران حقوقی نظام در آن جایگاه تعیین

 عقود از یکی قالب در توانمی را قرارداد این آیا که است این
 کرد؟ تفسیر مستقل عقدی عنوانبه را آن باید یا معین گنجاند

 تطبیقی مطالعه برمبتنی و تحلیلی-پژوهش، توصیفی روش
 تملیک شرط به اجاره جمله از ایران حقوق در مشابه نهادهای

 شده قرارداد، مشخص این ماهیت بررسی دراست. در نهایت، 
 تعیینی جزئی شرایط که است معین عقدی تی.ال.بی که است

 با تطبیق در همچنین. است مدنی قانون دهم ماده تابع آن
 هاییشباهت تملیک، هرچند شرط به اجاره همچون نهادهایی

 تا شودمی مانع نیز وجود دارد که هاییتفاوت دارد، اما وجود
 ماهیت به توجه با. شود داده قرار هاقالب این در اردادقر این

 جهت در معین عقد چند از ترکیبی که قرارداد این چندگانه
که بی.ال.تی  است شده گرفته است، نتیجه واحد هدف تحقق
 معین عقود از ترکیبی عنوانبه باید مختلط است و عقدی
 شود. تفسیر

حقوقی، قالب  بی.ال.تی، ماهیت قرارداد: واژگان کلیدی
 حقوقی، اجاره به شرط تملیک.
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 مقدمه

. است پذیرامکان زیربنایی هایطرح رد گذاریسرمایه سایه در اقتصادی، تنها رشد و توسعه به دستیابی

 و پیشرفته هایفناوری از گیریکلان، بهره سرمایه تأمین مستلزم زیربنایی هایپروژه حال، اجرایاینبا

 هادولت برای را بخش این روزافزون نیازهای به پاسخگویی که است؛ امری کارآمد مدیریت از برخورداری

 حال در کشورهای توجه مورد اخیر هایسال در که راهکارهایی از رو، یکیازاین. سازدمی دشوار تنهایی به

 الگو، بخش این در. است خصوصی-عمومی مشارکت قراردادهای از گیریگرفته است، بهره قرار توسعه

 گیرند.می عهده بر را زیربنایی هایپروژه متقابل، اجرای همکاری پایه بر خصوصی و دولتی

است که در واقع  1از قراردادها، قرارداد ساخت، اجاره و انتقال )بی.ال.تی(  یکی از اشکال این نوع

شود. در یک قرارداد )بی.ال.تی(، محسوب می 2خود نوعی از مجموعه قراردادهای موسوم به )بی.او.تی( 

 ساخت از پس 4خصوصی شود. شرکتساخته می 3ای با مجوز دولت توسط یک شرکت خصوصیپروژه

سود  و دریافتی، سرمایه بها اجاره محل از و دهدمی اجاره 5عمومی بخش به معینی مدت در را پروژه، آن

                                                      
1  - BLT (Build, Lease, Transfer)  

2  - BOT (Build, Operate, Transfer)  

 کنسرسیوم یا پروژه شرکت -3

 پروژه شرکت -4

 دولتی شرکت یا دولت -5

http://creativecommons.org/licenses/by/4.0
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 در دولتی بخش تملک به مجانی صورتبه اجاره، پروژه مدت اتمام از بعد و کندمی مستهلک را خود

 اجاره دریافت محل از که است مدتی معادل تقریباً اجاره (. مدت19، 1395آید )سلیمانی و شاهسونی، می

 خصوصی تأمین شود. بخش سود همچنین و پروژه ساخت سرمایه بها، اصل

 تشویق است، قانون کرده بینیپیش را( تی.او.بی) قراردادهای که قانونی داخلی، تنها مقررات حیث از

 عنوان همچنین. باشدمی آن با مرتبط نامه آیین و 1381 مصوب خارجیگذاری سرمایه از حمایت و

 آمده 1401 سال بودجه قانون واحده ماده چهارم تبصره الف بند اجرایی نامه آیین در( تی.ال.یب) قرارداد

 حقوقی وضعیت که شودمی مشخص قوانین این به نگاه با. است نگرفته صورت آن از تعریفی ولی است

 این از اً نامیصرف قانونگذار و است نشده معلوم آن حقوقی و قانونی تکلیف و تعیین و( تی.ال.بی) قرارداد

دهد. در  ها ارائهآن به نسبت جامعی اطلاعات و کند تعیین ها راآن ماهیت آن کهبیاست،  برده قراردادها

غیرمعین قرار  عقود قالب در را آنای عده و معین عقود قالب در را قرارداد اینای نتیجه این امر، عده

ارداد اجاره به شرط تملیک، )بی.ال.تی( را مصداقی از همچنین برخی با توجه به مشابهت آن با قر دهند.می

 شمس فلاح میرفیض آقایان و 1394 پژوهشی در سال در زارع و فر شایگان آورند. آقایانآن به شمار می

پژوهشی در  در شاهسونی خانم و سلیمانی آقای همچنین و 1388 سال در پژوهشی در تاجمیرریاحی و

های تفاوت و تطبیق و مقایسه به ولیکناند. کرده اشاره تملیک شرط به رهاجا با آن مشابهت به 1395سال 

 .است مانده مغفول قرارداد دو این بنیادینهای تفاوت واند نپرداخته دو این

 با آن تطبیق طریق از( تی.ال.بی) قرارداد برای حقوقی ماهیت یک هدف پژوهش حاضر، یافتن

 در توانمی را( تی.ال.بی) قرارداد آیا سازد روشن که است آن پی در است. این مطالعه مشابه قراردادهای

 دانست؟ مستقل عقدی را آن باید آن که یا کرد تملیک، تفسیر شرط به اجاره مانند ،معین عقود از یکی قالب

 نوع این عناصر و مفاهیم آن در که است ایکتابخانه مطالعات برمبتنی و تحلیلی-توصیفی پژوهش روش

 ماهیت: از اندعبارت پژوهش اصلی هایخواهد شد. پرسش مقایسه ایران حقوق در مشابه نهادهای با قرارداد

 معین عقود قالب در توانمی را قرارداد این آیا چیست؟ ایران حقوقی نظام در( تی.ال.بی) قرارداد حقوقی

 قرارداد میان هاییشباهت و هاتفاوت چه و دانست؟ غیرمعین عقود زمره در را آن باید یا گنجاند موجود

 گذارد؟می اثر آن حقوقی تفسیر بر که دارد وجود تملیک شرط به اجاره مانند نهادهایی و( تی.ال.بی)

 نقش ایفای لحاظ از مهم عملی آثار قراردادها دارای ماهیت خصوص در لازم به ذکر است که مطالعه
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(. 134، 1400علیجانی،  پورشوشتری و )ملائکهاست  قراردادی و قانونی خلاء هنگام به تفسیری و تکمیلی

 پیدا را جدید قرارداد آن احکام و آثار توانمیقانون،  در عقود سایر با جدید قراردادی ماهیت تطبیق با

 جدید قرارداد به را قانون در گفته پیش قرارداد آن احکام و اختلاف، آثار مواقع در لحاظ این از و کرد

 و متعدد تفاسیر نشود، ایجاد اییشناسقراردادی ماهیت که صورتی رد این که ضمن. داد تسری

 به توجه با. سازد مواجه مشکلاتی با را قضایی و حقوقی نظام تواندمی قرارداد آن از گوناگونهای خوانش

( تی.ال. بی) قرارداد اجمالی بررسی به نخست مبحث در پژوهش، ابتدا این گفته، در پیش مطالب

 حقوقی ماهیت تطبیق به دوم مبحث در. شوند اییشناسقرارداد این عناصر که کنیمتلاش می و پردازیممی

 گفتار سه در را( تی.ال.بی) قرارداد راستا این در. پردازیممی مشابه قراردادهای سایر با( تی.ال.بی) قرارداد

 قرار خواهیم داد. بررسی مورد عقود از ترکیبی و معین نامعین، عقد عقد

 اتی در باب قرارداد )بی.ال.تی( و بررسی عناصر آنکلی -1

 برای پروژه یک احداث معنای شود، بهمی اختصار )بی.ال.تی( نامیده به که انتقال و ساخت، اجاره قرارداد

 انتقال نهایت در و خصوصی بخش سوی از دولت به آن دادن خصوصی، اجاره بخش توسط دولت

 اصلی رکن سه بر قرارداد نوع ترتیب، اینبدین. است اجاره ورهد پایان از پس دولت به پروژه مالکیت

 از مجوز اخذ با ایمتعارف )بی.ال.تی(، پروژه قرارداد یک قالب است. در استوار انتقال و ساخت، اجاره

 برای را آن خصوصی پروژه، شرکت تکمیل از پس. شودمی ساخته 6خصوصی شرکت یک توسط دولت

 دولت به پروژه اجاره، مالکیت مدت پایان از پس و دهدمی اجاره دولت به دادقرار مفاد طبق معین مدتی

 (.9، 1388شم و همکاران،  فلاح) گرددمی منتقل

 اساس بر و دولت مجوز با خصوصی شرکت چند از متشکل خصوصی کنسرسیوم دیگر، یک بیان به

 شده متقبل که هاییهزینه مقابل درگیرد و می عهده بر را زیربنایی طرح یک مالی قرارداد، تأمین مفاد

 و اولیه دریافتی، سرمایه بهایاجاره محل از و دهدمی اجاره دولت به را پروژه مشخص مدتی است، برای

 آیددر می دولت مالکیت به رایگان صورتبه اجاره، پروژه دوره پایان در. کندمی بازیافت را خود سود

 (.34، 1380شیروی، )

                                                      
 کنسرسیوم یا پروژه شرکت عنوانبه -6
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های داد )بی.ال.تی( یکی از انواع قراردادهای )بی.او.تی( است، قواعد و مشخصهاز آن جا که قرار

شود. اصطلاح )بی.او.تی( برای نخستین بار در اساسی این نوع قراردادها در این مدل قراردادی نیز دیده می

ت، رایج میلادی در زمانی که دولت وقت ترکیه اعطای امتیاز چند نیروگاه را به مناقصه گذاش 1980دهه 

برداری پروژه به مدت معینی توسط شرکتی تحت عنوان )شرکت گردید. در این روش، ساخت و بهره

پس از مدت معینی و بعد از تحصیل درآمد لازم محقق  7پروژه( انجام شده و انتقال طرح به کارفرما

 با طرح یک ، اجرایانتقال )بی.او.تی( و برداریساخت، بهره قراردادهای دیگر، در عبارت گردد. بهمی

 از پس خصوصی شرکت. شودمی واگذار خصوصی شرکت یک به عمومی سازمان یا دولت مجوز

 طریق از تا دارد اختیار در را آن از برداریبهره حق مشخصی و معین زمان مدت طرح، برای احداث

 به طرح شده، مالکیتعیینت دوره پایان از پس. کند بازیافت را خود سود و برداری، سرمایهبهره یا استفاده

 (.16، 1395شاهسونی،  و سلیمانی) شودمی منتقل قرارداد طرف عمومی نهاد یا دولت

 در گذاریسرمایه خصوص در خصوصی بخش و دولت میان توافق پایه قرارداد )بی.او.تی( بر مبنای

 پروژه ی، مالکبرداربهره و ساخت دوره در 8خصوصی روش، شرکت این در. است زیربنایی پروژه یک

عوارض،  دریافت یا خدمات، محصولات فروش محل برداری، ازبهره مدت طول در و شودمی محسوب

 یا دولت به شدهاحداث تأسیسات امتیاز، مالکیت دوره پایان در. نمایدمی مستهلک را خود سود و سرمایه

 (.4، 1381جهرمی،  توسلی) گرددمی منتقل قرارداد طرف مؤسسه دولتی

شناسایی کرد. تفاوت های آن با قرارداد )بی.ال.تی( راتوان تفاوتابر تعریف قرارداد )بی.او.تی( میبن

که با اجازه بخش دولتی تأمین مالی و ساخت  9اول این است که در قرارداد )بی.ال.تی(، شرکت خصوصی

وجب قرارداد اجاره به گیرد، پس از تکمیل احداث پروژه، آن را به متأسیسات زیربنایی را بر عهده می

دهد و در مدت اجاره، حق شرکت پروژه نسبت به پروژه و تأسیسات آن باقی بوده بخش دولتی اجاره می

که در قرارداد )بی.او.تی(، شرکت پروژه حالیکند. دربرداری میعنوان مستاجر از پروژه بهرهو دولت به

های ساخت پروژه و سود آورد و هزینهبه عمل میبرداری نیز پس از ساخت پروژه، طی مدتی از آن بهره

                                                      
 عمومی سازمان یا دولت -7

 شودمی شناخته پروژه شرکت عنوانبه معمولاً که -8

 پروژه شرکت -9
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برداری قرارداد )بی.ال.تی(، کند. به عبارت دیگر، در دوره بهرهبرداری مستهلک میخود را در مدت بهره

که در قرارداد )بی.او.تی(، دوره حالیکند، دربرداری میعنوان مستاجر از پروژه بهرهبخش عمومی خود به

 کند.برداری میه ساخت متصل است و بخش خصوصی است که از پروژه بهرهبرداری به دوربهره

های تفاوت دوم این دو قرارداد این است که در قرارداد )بی.او.تی( سود طرفین، درصدی از درآمد

برداری پروژه درآمد داشته باشد، سود نیز برای طرفین قرارداد پروژه است. به این معنا که اگر در زمان بهره

.او.تی( وجود خواهد داشت و در واقع با افزایش یا کاهش درآمدهای پروژه، سود طرفین نیز افزایش یا )بی

کاهش خواهد داشت. در صورتی که در قرارداد )بی.ال.تی( سود متعلق به بخش خصوصی ارتباطی با 

ی از بخش برداری ندارد. در واقع، مبلغ اجاره بهایی که بخش خصوصدرآمدهای پروژه در دوره بهره

کند، مبلغ ثابت و مشخصی است و به این لحاظ افزایش یا کاهش درآمدهای پروژه عمومی دریافت می

(. البته قابل ذکر است که 5، 1400تاثیری در دریافت اجاره بهای تعیین شده ندارد )خان احمدلو و همکاران، 

هم اصل سرمایه ساخت پروژه و هم سود مبلغ اجاره عموما معادل مبلغی است که از محل دریافت اجاره بها، 

عنوان اجاره بها (. به این لحاظ که مبلغ ثابتی به38، 1395بخش خصوصی تأمین شود )سلیمانی و شاهسونی، 

 یابد.شود، گردش مالی بخش خصوصی در این قرارداد در مقایسه با قرارداد )بی.او.تی( بهبود میدریافت می

 هاآن همه در مشترکی قراردادها است، عناصر این ساختاری تنوع دهندهنشان که هاتفاوت این با وجود

 خصوصی بخش به را پروژه یک ساخت امتیاز دولت که است این مشترک نکته ترینمهم. دارد وجود

 مقابل، بخش در. گیرد عهده بر را پروژه اجرای و مالی تأمین مسئولیت خصوصی بخش تا کندمی واگذار

 طریق این از و شودمی برخوردار پروژه اجاره یا برداریبهره امتیاز از شخصم مدتی برای خصوصی

(. در واقع فلسفه وجودی این قراردادها UNCITRAL,1995,210کند )دریافت می را خود سود و سرمایه

خصوصی اصطلاحی کلی است که بیانگر -خصوصی است. مشارکت عمومی-بر مشارکت عمومیمبتنی

خصوصی و بدنه بخش عمومی است که بر اساس آن بخش خصوصی به اجرا و ارتباطات میان بخش 

ای از ریسک ساخت پروژه نیز به بخش کند و بخش عمدههای عمومی مبادرت میتأمین مالی پروژه

 (.22، 1393شود )احمدی و موسوی، خصوصی منتقل می

 آن باشیم. کمیسیون پس از مشخص شدن عناصر این قراردادها، باید به دنبال تعریف واحدی از
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 قراردادی: کندمی تعریف صورت این به قراردادهای )بی.او.تی( را 10متحد ملل سازمان المللبین تجارت

 گذاریسرمایه برای امتیازی قرارداد طرف دولت که زمانی شودمی اطلاق زیربنایی هایپروژه به که

 و کندمی واگذار امتیاز صاحب به را امتیاز آن از برداریبهره حق اساس، دولت این بر. کندمی انتخاب

 اسلامی، تفاهم فقه جهانی گردد. همچنین، مجمعبازمی دولت به پروژه قرارداد، امتیاز مدت پایان از پس

 منظور به معین مدت در یا کامل طوربه پروژه اداره و ساخت برای 11گذارسرمایه و او نماینده یا مالک میان

 تعریف عنوانبه را 12کارفرما به سالم پروژه تحویل نهایتاً و گذارسرمایه ایبر معقول درآمد دریافت

 قانون 2 این، ماده بر (. علاوه20، 1395شاهسونی،  و سلیمانی) است کرده )بی.او.تی( ارائه قراردادهای

ره، ساخت، اجا قرارداد»: کندمی تعریف چنین قرارداد )بی.ال.تی( را خاص طوربه فیلیپین( تی.او.بی)

 احداث، برای مرحله تکمیل از پروژه، پس سازنده شرکت آن موجب به که است انتقال، قراردادی

 بخش به معین مدت برای را پروژه اجاره، منفعت قرارداد یک طریق از خود سود و سرمایه استهلاک

 13.«کندمی واگذار عمومی

 تشویق است، قانون کرده بینیپیش را (تی.او.بیهای )قرارداد که قانونی داخلی، تنها مقررات حیث از

ای که در این نکته .باشدمی آن با مرتبط نامه آیین و 1381 مصوب خارجیگذاری سرمایه از حمایت و

گذاری خارجی، تنها به )بی.او.تی( قانون تشویق و حمایت از سرمایه 3مورد وجود دارد این است که ماده 

آید که آیا این مقرره قانونی در مورد سایر ترتیبات قراردادی از می کند.در نتیجه این ابهام پیشاشاره می

دارد: این قانون مقرر می 3شود یا خیر؟ در پاسخ باید گفت که تبصره ماده جمله )بی.ال.تی( نیز رعایت می

برداری و واگذاری مندرج در بند )ب( این ماده های ساخت، بهرهمادام که سرمایه خارجی موضوع روش»

سود مترتب بر آن مستهلک نشده است، اعمال حق مالکانه نسبت به سهم سرمایه باقی مانده در بنگاه و 

 «.باشداقتصادی سرمایه پذیر توسط سرمایه گذار خارجی مجاز می

های )بی.او.تی( تأکید گردیده است و این در این تبصره مالکیت سرمایه گذار خارجی در قرارداد

قرارداد، وجه ممتازی ندارد که نتوان به سایر ترتیبات قراردادی نظیر )بی.ال.تی(  تأکید بر مالکیت در این

                                                      
10- UNCITRAL 

 پروژه شرکت -11

 دولت -12

13- BOT Law of the Philippines, 1994 
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ها که در تسری داد. لذا با توجه به روح حاکم بر این قانون، مقنن هرگونه مالکیتی در این گونه قرارداد

 (.36 ،1395نهایت منجر به بازگشت به دولت گردد را مجاز تلقی نموده است )سلیمانی و شاهسونی، 

 ماده چهارم تبصره الف بند اجرایی نامه آیین در( تی.ال.بی) قرارداد عنوان همچنین، قابل ذکر است که

 نپذیرفته است. صورت آن از تعریفی اشاره شده ولی 1401 سال بودجه قانون واحده

 های مهم قراردادهای )بی.اوتی(، پیچیدگی روابط قراردادی در آن است. قراردادهایاز ویژگی

شوند. به این معنا که در درون قرارداد جامع و واحدی، )بی.او.تی( نوعی بسته قراردادی محسوب می

ها، قرارداد اند و با جمع آنچندین قرارداد مستقل وجود دارد که با هدف یکسانی در کنار هم قرار گرفته

(. در قرارداد 137، 1394باشد )شایگان فر و زارع، گیرد که دارای اثر خاص حقوقی میواحدی شکل می

 )بی.ال.تی( نیز این مجموعه قراردادها و پیچیدگی روابط قراردادی مشهود است.

 پروژه احداث -باشد: الفقرارداد )بی.ال.تی( دارای سه بخش ساخت، اجاره، انتقال به شرح زیر می

 پروژه شرکت میان که اجاره -شود؛ بمی اجرا خصوصی بخش گذارسرمایه توسط مالی منابع تأمین با که

 تعهدی که مالکیت انتقال -گردد؛ جمی منعقد معین مدت به پروژه از برداریبهره برای دولتی بخش و

 شرایط در و وجه دریافت دولتی، بدون طرف به پروژه واگذاری بر مبنی گذارسرمایه سوی از است

 (.8، 1388شمس و همکاران،  فلاح) مطلوب

 ارداد )بی.ال.تی( با قراردادهای مشابهتطبیق ماهیت حقوقی قر -2

ترین مسئله در قرارداد )بی.ال.تی( توصیف جایگاه حقوقی قراردادی آن است. شناخت این نوع مهم

باشد. ضمن این که شناخت ماهیت حقوقی و یافتن قرارداد فرع بر تبیین ماهیت و جایگاه حقوقی آن می

 جدید قراردادی ماهیت ای که با تطبیقملی است به گونهقالب حقوقی مناسب برای آن دارای آثار مهم ع

کرد. در همین راستا، قرارداد  پیدا را جدید قرارداد آن احکام و آثار توانقانون، می در عقود سایر با

 دهیم.)بی.ال.تی( را در سه گفتار عقد غیرمعین، عقد معین و ترکیبی از عقود مورد بررسی قرار می

 عنوان عقد غیرمعین)بی.ال.تی( به -1-2

ها شرایط و احکام و قراردادها از حیث این که در قانون دارای نام مشخص بوده و قانون برای هریک از آن

شوند. اگر قانونگذار نام و آثار خاصی معین کرده است یا خیر، به قراردادهای معین و غیرمعین تقسیم می



 625 (ی.ال.تیقرارداد ساخت، اجاره و انتقال )ب یحقوق تیماه یبررس

انین موضوعه مشخص کند، آن قرارداد معین محسوب آثار و احکام مرتبط با قراردادی را در یکی از قو

شود. مانند عقد بیع که آثار و احکامش در قانون معین شده است. در مقابل، قراردادهای نامعین می

ترین اثر چنین قراردادهایی هستند که نام و شرایط و آثار و احکام شان در قوانین ذکر نشده است و مهم

قانون مدنی مقرر داشته است:  10آن است، آن طور که قانونگذار در ماده  قراردادهایی لزوم رعایت مفاد

اند در صورتی که مخالف صریح قانون قراردادهای خصوصی نسبت به کسانی که آن را منعقد نموده»

 «.نباشد نافذ است

 متن در عقد از ناشی آثار و طرفین تکالیف و حقوق تمامی که نیست معین، ضروری قراردادهای در

 قوانین صورتاست، به داده تشخیص متعارف و عادلانه که را قانونگذار، آن چه زیرا. شود درج قرارداد

برعکس، در قراردادهای غیرمعین شرایط و  .است کرده بینیپیش عقد آثار در امری مقررات یا تکمیلی

ه از آن قرارداد انتظار شود و طرفین باید نتایجی را کآثار بر اساس اصل حاکمیت اراده طرفین تعیین می

 (.157، 1396دارند را ذکر کنند )حسنی، 

با توجه به تعریف قراردادهای نامعین، برخی قرارداد )بی.ال.تی( را در قالب عقود نامعین و قراردادهای 

های )بی.او.تی( اند که هرچند نام قرارداداند و چنین استدلال کردهقانون مدنی دانسته 10خصوصی ماده 

آورده شده است ولی تعیین آثار و  1381 گذاری خارجی مصوبانون تشویق و حمایت از سرمایهدر ق

قانون مدنی محسوب  10شرایط این قرارداد در قانون مسکوت است. بنابراین عقدی نامعین مطابق ماده 

دهای قانون مدنی، قراردا 10شود. از طرفی، بر این دیدگاه خدشه وارد شده است که مطابق ماده می

خصوصی نباید مخالفت صریح با قوانین داشته باشند. حال آن که این گونه قراردادها با اصول قانون 

قانون اساسی  اساسی جمهوری اسلامی ایران از جمله اصل هشتادویکم تعارض دارند. اصل هشتادویکم

ادی )بی.او.تی( اعطای های قراردکه در مدلحالیداند دراعطای امتیاز به خارجیان را مطلقا ممنوع می

عنوان برداری از پروژه به سرمایه گذار خارجی و همچنین امتیاز تشکیل شرکت که از آن بهامتیاز بهره

 کنند، داده شده است.شرکت پروژه یاد می

 1381گذاری خارجی مصوب قانون تشویق و حمایت از سرمایه 2در پاسخ به این مناقشه به بند ج ماده 

رسد که قانونگذار با وضع شود. به نظر میان شرایط سرمایه گذار خارجی است، استناد میکه در مقام بی

این مقرره و با تعریف امتیاز به موقعیت انحصاری، توانسته است که تعارض را برطرف نماید. هرچند که 
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اره دادن یک برداری و مشخصا در قرارداد )بی.ال.تی( از امتیاز اجسرمایه گذار خارجی از امتیاز بهره

شود، ولی این امتیاز عوض قراردادی است که ساخت پروژه بر عهده پروژه برای مدت معین برخوردار می

او بوده است. در حقیقت، این امتیاز یک امتیاز ویژه و انحصاری نیست. بلکه ما به ازای هزینه و سودی 

گردیده است )سلیمانی و است که سرمایه گذار خارجی جهت ساخت و راه اندازی پروژه متحمل 

 (.103، 1395شاهسونی، 

ضمن این که در مورد امتیاز تشکیل شرکت پروژه مطابق نظر تفسیری شورای نگهبان که در نظریه 

اند، های دولتی ایران قرارداد قانونی منعقد نمودههای خارجی که با دستگاهشرکت»اعلام داشته:  14ای

قانون ثبت  3های خود در حدود قراردادهای منعقده طبق ماده فعالیتتوانند جهت انجام امور قانونی و می

؛ «ها به ثبت شعب خود در ایران مبادرت نمایند و این امر با اصول قانون اساسی مغایرت نداردشرکت

های اجرایی و های خارجی با ایرادی روبرو نیست. هرچند که طبق عرف معمول دستگاهتشکیل شرکت

تواند مالک گردد و با رعایت این سقف ر خارجی تا چهل و نه درصد سهام را میدولتی، سرمایه گذا

، 1373توان تشکیل شرکت خارجی را امتیاز انحصاری خلاف قانون اساسی تلقی نمود )امام، دیگر نمی

 شود.توان گفت در صورت رعایت درصد خاصی در سهام، امتیاز انحصاری محقق نمی(. در واقع می86

دارند که در صورتی که عنوان عقد غیرمعین، همچنین، بیان میراردادهای )بی.او تی( بهموافقین ق

قانون مدنی به شمار آیند، این قراردادها  10عنوان قراردادهای خصوصی ماده قراردادهای )بی.او.تی( به

پیشرفته هستند که مخالفتی با نظم عمومی و اخلاق حسنه نیز ندارند. این قراردادها الگویی از قراردادهای 

اند و موجب اختلال در هیچ یک از مصالح و منافع به مقتضیات نیاز جوامع پا به عرصه حقوقی گذاشته

باشد. شاید در اوایل انقلاب که حافظه جامعه نیستند. ضمن این که نظم عمومی متاثر از تحولات جامعه می

ی نداشت، این قراردادها مخالف نظم عمومی ای از سرمایه گذاران خارجاجتماعی ذهنیت مثبت و سازنده

های مناسب از جمله شدند. ولیکن در شرایط کنونی و با توجه به بسترسازیو اخلاق حسنه محسوب می

تنها ، این قراردادها نه1381وضع قوانینی چون قانون تشویق و حمایت از سرمایه گذاران خارجی مصوب 

شوند )سلیمانی و ارند، بلکه مقتضای نیاز جامعه محسوب میمخالفتی با نظم عمومی و اخلاق حسنه ند

 (.106، 1395شاهسونی، 
                                                      

 02/02/1360 مورخ -14
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عنوان عقدی نامعین، قابل نقد است. نام قراردادهای با این همه، محسوب کردن قرارداد )بی.ال.تی( به

رایی و آیین نامه اج 1381قانون تشویق و حمایت از سرمایه گذاران خارجی مصوب  3)بی.او.تی( در ماده 

دانیم برخی از عقود که مورد نیاز عصر حاضر هستند با وضع آن تصریح شده است. ضمن این که می

اند مثل عقد بیمه. به لحاظ پیچیدگی این قرارداد و طولانی مقررات خاص در ردیف عقود معین قرار گرفته

ل.تی(، شرایط ثابت و بودن زمان اجرای آن و همچنین متغیر بودن ماهیت پروژه موضوع قرارداد )بی.ا

دقیقی برای این قرارداد در قانون ذکر نشده است. لیکن دلیل عدم ذکر شروط قانونی برای این قرارداد و 

الزام به تبعیت طرفین از آن، سازگار نبودن این شروط با مقتضای این قرارداد است. انعقاد این مدل از 

دفعات آن به اقتضای پروژه متفاوت است. لذا پذیرد که حتی قراردادها در مراحل مختلف صورت می

باشد. چرا که هر قرارداد بدیهی است که تصویب شروط و احکام این قرارداد در قانون، نقض غرض می

طلبد و محدود نمودن آن به )بی.ال.تی( بر حسب نیاز و مقتضای پروژه، شروطی مجزا و متفاوت می

گردد )سلیمانی و پذیری محسوب میتایی و غیرانعطافشروطی از پیش تعیین شده، گامی در جهت ایس

 (.107، 1395شاهسونی، 

شاید به همین دلیل قانونگذار تعمدا از ذکر شروط قانونی اجتناب نموده است تا از تحدید آزادی اراده 

 طرفین در تعیین شروط و به تبع آثار آن، جلوگیری کرده باشد. البته قابل ذکر است که برخی از آثار و

ذکر شده  1381گذاری خارجی مصوب شرایط مهم این نوع قراردادها در قانون تشویق و حمایت از سرمایه

که به اعمال حق مالکانه سرمایه گذار خارجی نسبت به پروژه تا زمان مستهلک  3است. از جمله تبصره ماده 

مین سرمایه، پذیرش ورود و کند و همچنین مقرراتی در مورد انتقال و تضشدن هزینه و سود او اشاره می

خروج سرمایه خارجی، حل و فصل اختلافات، جبران خسارت در صورت سلب مالکیت و ملی شدن 

 های اجرایی در این قانون بیان شده است.پروژه، تأمین ارز موردنیاز، لزوم همکاری و مساعدت دستگاه

قرارداد در راستای هماهنگی با  به بیانی دیگر، آثار و شروطی که زمینه ساز و موجب تسهیل اجرای

سایر قوانین است، ذکر گردیده و مابقی شروط، طبق اصل حاکمیت و آزادی اراده به توافق طرفین بسته 

رسد که قرارداد )بی.ال.تی( را باید در قالب عقود های پیش گفته، به نظر میشده است. با توجه به استدلال

 قانون مدنی بهره برد. 10توان از ماده ئی این قرارداد میمعین بررسی کرد و برای تعیین شرایط جز
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 عنوان عقدی معین)بی.ال.تی( به -2-2

 قرارداد پیمانکاری -2-2-1

مقاطعه  اند.برخی ماهیت قرارداد )بی.ال.تی( را با توجه به مشابهت آن با قرارداد پیمانکاری یکسان دانسته

ولت یا مؤسسات عمومی، انجام یک عمل یا فروش یا پیمانکاری قراردادی است که به موجب آن د

شده، به شخص حقیقی یا  کالایی مشخص را با شرایط معین، در ازای دستمزد و در مدت زمان تعیین

به عهده گرفتن مسئولیت انجام کل یک پروژه از مطالعات  کنند.واگذار میحقوقی به نام پیمانکار 

جزء وظایف  15نیه و تأسیسات و در نهایت تحویل به کارفرماریزی، طراحی، احداث ابمقدماتی تا برنامه

(. در قرارداد )بی.ال.تی( نیز بخش دولتی امتیاز 101، 1393پیمانکار عمومی است )برزگر و رحمانی، 

کند و در نهایت پس از انقضای مدت قرارداد، پروژه به احداث یک پروژه را به شرکت پروژه واگذار می

 شود.دولت منتقل می

های قابل توجهی نیز وجود شود اما تفاوتهایی در این دو نوع قرارداد دیده میرچند که مشابهته

آورد برداری طرح را به دست میدارند. اولا، در قرارداد )بی.ال.تی(، شرکت پروژه برای مدتی امتیاز بهره

کند. ستهلک میهای ساخت و اجرای طرح را مو به وسیله اجاره دادن آن به بخش دولتی، هزینه

که در پیمانکاری عمومی، رابطه کارفرما و پیمانکار تنها تا مرحله ساخت و راه اندازی پروژه بوده حالیدر

برداری از پروژه شود و پیمانکار حق بهرهمنتقل می 16و با ساخت و راه اندازی، مالکیت بلافاصله به کارفرما

گیرد و در واقع ن مالی پروژه توسط بخش خصوصی صورت میرا ندارد. ثانیا، در قرارداد )بی.ال.تی( تأمی

اساس و فلسفه وجودی این قراردادها بر این مبنا است که بخش دولتی قادر نیست و یا مایل نیست منابع 

مالی لازم جهت اجرای یک پروژه اقتصادی و یا یک طرح زیربنایی را تأمین نموده و خود آن را مورد 

(. حال آن که هنگامی که دستگاه اجرایی قرارداد 94، 1381توسلی جهرمی، برداری قرار دهد )بهره

نماید، موظف است تمامی اعتبار اجرای طرح را از قبل در سهم بودجه سالیانه خود پیمانکاری منعقد می

 بینی نماید. به عبارتی، تأمین مالی در قراردادهای پیمانکاری با بخش دولتی است نه بخش خصوصی.پیش
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شوند که شرایط و های اداری محسوب میین، قراردادهای پیمانکاری عمومی در ردیف قراردادهمچن

ترین مشخصه این نوع قراردادها آن است که بسیاری از اصول عرف و های خاص خود را دارند. مهمویژگی

رحمانی، شود )برزگر و رایج در تنظیم قراردادهای خصوصی، با هدف حفظ حقوق عامه نادیده گرفته می

خصوصی -(. این در حالی است که قرارداد )بی.ال.تی( از انواع قراردادهای مشارکت عمومی101، 1393

های دولتی وارد مذاکره شود و این امکان را دارد که با تکیه بر تواند با سازماناست و بخش خصوصی می

های ماید. در نتیجه، با توجه به تفاوتدو عامل همکاری و اعتماد دوطرفه، بخشی از شرایط قرارداد را تعیین ن

 ها ماهیتی یکسان قائل شد.توان برای آنرسد که نمیمبنایی این دو نوع قرارداد، به نظر می

 صلح -2-2-2

سو،  یک از. باشدمی فردی به منحصر مزایای و هاویژگی دارای که است خاص عقود جمله از صلح عقد

معین،  عقود سایر بر ایگسترده آثار و نتایج توانددیگر، می سوی از و است مستقل عقد یک عقد این

 صلح عقد بارز هایویژگی از اثرگذاری، یکی وسعت این. باشد داشته نامعین و نوظهور قراردادهای

 به ملزم آن که بدون کرد ایجاد را معین عقود از بسیاری توانصلح، می عقد از استفاده با. شودمی محسوب

 قالب که نمود جدیدی معاملات و قراردادها تأسیس به اقدام یا بود هاآن خاص مقررات و شرایط رعایت

 است. نشده تعریف هاآن برای مشخصی قانونی

 تعریفی یافته اما اختصاص صلح عقد به ماده نوزده از متشکل ایویژه مدنی، فصل قانون در اگرچه

 و تراضی از است عبارت صلح: اندکرده فتعری چنین را برخی، صلح. است نشده ارائه آن از مشخص

. دیگر موضوع هر یا دین، حق منفعت، اسقاط باشد، یا مال تملیک به مربوط امر این امری، خواه بر توافق

 معنا بدان حال، ایناینبا. است شده تشریع هانزاع و اختلافات رفع برای که است عقدی فقها، صلح نظر از

دارد. همچنین،  تحقق قابلیت نیز ابتدایی صورتبه صلح عقد ست؛ بلکها الزامی نزاع وجود که نیست

درباره مستقل بودن صلح نیز میان فقیهان اختلاف است. برخی همچون شیخ طوسی، صلح را عقد مستقلی 

 (.9، 1397دانند )شاکری و ناصری مقدم، دانند بلکه آن را فرع عقود دیگر مثل بیع یا اجاره مینمی

کرد و  تفسیر صلح ضمن را( تی.او.بی) قراردادهای تواننمی بدانیم، دیگر فرعی قدیع را صلح اگر

در واقع آن چه واقع شده صلح بر بیع، اجاره یا... بوده است. در دیدگاه دیگر، صلح را یکی از عقود 

 و صلح قراردادهای )بی.او.تی( نوعی زمینه در که گفت توانمی صورت این دانند. درمستقل شرعی می
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 ساخت مقابل در زمین از استفاده امتیاز حق که ایگونهدهد، بهمی رخ 17کنسرسیوم و دولت میان مصالحه

دیگر،  عبارت به. گرددمی منتقل دولت به پروژه ادامه، مالکیت در و شودمی واگذار کنسرسیوم به پروژه

 (.10، 1397مقدم،  ناصری و شاکری) است گرفته شکل کنسرسیوم و دولت میان ابتدایی صلح یک

قانون  755شود و با عنایت به ماده با توجه به گستره شمول عقد صلح که از آن به سیدالعقود تعبیر می

، هرچند در فقه نامی از «صلح نافذ است جز صلح به امری که غیرمشروع باشد»دارد: مدنی که مقرر می

ها در شرع نیست. چرا که طبق اصل واز آنقراردادهای )بی.او.تی( نیامده است ولی این دلیل بر عدم ج

، توافق طرفین محترم شمرده شده «المومنون عند شروطهم»صحت و اصل آزادی اراده و عموماتی مثل 

ها در قالب عقد صلح فاقد است و لذا انعقاد این قراردادها منافاتی با شرع ندارد. در نتیجه، به نظر انعقاد آن

در قالب صلح همان آثار خاص خودش را دارد ولی احکام خاصه آن را ایراد باشد. چرا که هر عقدی 

شود. مثلاً بیع در قالب صلح مفید تملیک است ولی احکام خاصه بیع در آن جاری نیست شامل نمی

 (.114، 1395)سلیمانی و شاهسونی، 

لم و با این همه، ماهیت قراردادهای )بی.او.تی( با عقد صلح متفاوت است. عنصر سازش و تسا

که در قراردادهای )بی.او.تی(، با تعهدات حالیهای عقد صلح است. درمسامحی بودن صلح، جزء مشخصه

رسانند. ضمن این لازم الاجرایی روبرو هستیم که نیاز به علم تفصیلی دارند و مغابنی بودن این عقد را می

در حالی است که تمامی انواع بینی کرده است و این قانون مدنی، صلح بلاعوض را پیش 757که ماده 

زمانی مستحق عوض که در قرارداد )بی.ال.تی(  18قراردادهای )بی.او.تی( معوض هستند و سرمایه گذار

 شود که به تعهد خود بر ساخت و راه اندازی پروژه اقدام نموده باشد.همان اجاره بها است می

بی.ال.تی( و پیچیدگی روابط فنی و همچنین، قابل ذکر است که با توجه به کثرت قراردادها در )

ها در قالب عقد صلح که باعث جدا شدن احکام و شرایط تخصصی بودن این نوع قراردادها، انعقاد آن

شود، به منزله عقیم گذاشتن این نوع قراردادها است. قرارداد )بی.ال.تی( ها میخاص این قرارداد از آن

ن در قالب قراردادی دیگر، هرچند که در ظاهر منعی ندارد، به های منحصر به فردی دارد و انعقاد آویژگی

 نماید.لحاظ فنی و تخصصی اجرای پروژه را با مشکل مواجه می
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 جعاله -2-2-3

 کس هر و کندمی تعیین عوضی یا مشروع، مبلغ عملی انجام شخص، برای آن در که است عقدی جعاله

قانون مدنی  561قانونگذار در ماده  .داشت خواهد را مقرر عوض دریافت دهد، استحقاق انجام را عمل آن

جعاله عبارت است از التزام شخصی به اداء اجرت معلوم در »عقد جعاله را این گونه تعریف کرده است: 

 «.مقابل عملی اعم از این که طرف معین باشد یا غیرمعین

اند. به ها را نوعی جعاله خاص دانستهاند و آنبرخی قراردادهای )بی.او.تی( را با عقد جعاله تطبیق داده

برداری شوند و استفاده و بهرهعنوان عامل محسوب میعنوان جاعل و شرکت پروژه بهاین گونه که دولت به

عنوان عوض یا جعل در قرارداد جعاله قرار از پروژه یا اجاره بها در )بی.ال.تی( برای مدت مشخص، به

گردد. تا پیش از انجام عمل، باز می 19پروژه به مالکیت دولت گیرد و در پایان مدت مشخص، کلمی

عنوان جاعل، مالک مستحق عوض نیست و پس از انجام کامل پروژه، بر اساس قرارداد، دولت به 20عامل

 امکاناتی واگذاری منزله به واقع دولت، در توسط ساخت امتیاز دادن قرار اختیار شود. درپروژه محسوب می

 محسوب قرارداد عوض عنوانبه نیز پروژه از برداریبهره و است داده قرار عامل اختیار رد جاعل که است

برداری توسط خود دولت (. البته در قرارداد )بی.ال.تی( بهره17، 1397شود )شاکری و ناصری مقدم، می

 شود.گیرد و اجاره بهای پرداختی توسط دولت به شرکت پروژه، عوض محسوب میصورت می

های جدی میان جعاله و قرارداد )بی.ال.تی( وجود دارد. طبق قانون مدنی، جعاله ین همه، تفاوتبا ا

توانند رجوع نمایند. عقدی جایز است و مادامی که عمل به اتمام نرسیده باشد، هریک از طرفین می

دلیل و توجیه که تمام اقسام قراردادهای )بی.او.تی( لازم هستند و هیچ کدام از طرفین بدون حالیدر

تواند از انجام دادن تعهداتش استنکاف کند و در صورتی که یک طرف تعهداتش را اجرا حقوقی نمی

شود و مسئول جبران خسارات وارده خواهد بود. در واقع، لزوم نکند، ناقض قرارداد محسوب می

ست. از طرفی، در جعاله قراردادهای )بی.او.تی( یکی از عوامل ترغیب طرفین به انعقاد این قراردادها ا

باشد و نسبت به باقی مانده عمل مسئولیتی ندارد اما عامل پس از انجام قسمتی از عمل مستحق اجرت می

در قراردادهای )بی.او.تی(، طرفین نسبت به کلیه تعهدات مندرج در قرارداد متعهد و مسئول هستند و 

                                                      
 جاعل -19

 پروژه شرکت -20



 ـ فصلنامه تمدن حقوقی 1404ز ، پایی25شماره ، 8دوره  632

 باشد.قصور یا تخلف از ناحیه هریک موجب مسئولیت می

تواند مچنین، در عقد جعاله معلوم بودن تفصیلی کار مورد نظر لازم نیست و موضوع التزام میه

طور که در مورد اجرت نیز همین مطلب صادق است. در صورتی که در قراردادهای مجهول باشد. همان

راردادهای )بی.او.تی( داشتن علم تفصیلی نسبت به تمامی حقوق و تعهدات قرارداد نیاز است. از طرفی، ق

ای از قراردادهای فنی و تخصصی هستند که متناسب با نیازهای روز جوامع جهت )بی.او.تی( مجموعه

ها باید متناسب با شوند و تحلیل حقوقی آنتأمین منابع مالی، دانش روز، مدیریت کارآمد و... منعقد می

 ای را در قالب عقد جعاله تفسیر کرد.فتهتوان چنین قرارداد پیشراهداف این قراردادها باشد. در نتیجه، نمی

 اجاره به شرط تملیک -2-2-4

شود که قرارداد )بی.ال.تی( بیشترین مشابهت و همانندی را با قرارداد اجاره به شرط تملیک دارد. گفته می

 گرددشود و شرط میقرارداد اجاره به شرط تملیک، قراردادی است که در آن مورد معامله اجاره داده می

که مالکیت آن در پایان مدت اجاره، در صورت رعایت تمامی شروط قرارداد و پرداخت کامل اقساط 

آمده  1362نامه تسهیلات اعطایی بانکی مصوب آیین 57در ماده . توسط مستاجر، به نام او منتقل شود

اجاره و در  ای است که در آن شرط شود مستاجر در پایان مدتاجاره به شرط تملیک عقد اجاره»است: 

توان بر اساس این تعریف، می .«صورت رعایت شرایط مندرج در قرارداد، مالک عین مستأجره گردد

بنابراین، اجاره به شرط تملیک . ای این عقد توجه داشته استاستنباط کرد که قانونگذار به ماهیت اجاره

بینی شده، شامل این قرارداد نیز شماهیتا همان عقد اجاره است و آثار و احکامی که برای عقد اجاره پی

 (.354، 1387شود )وفادار، می

تملیک موقت منافع مورد معامله به د: نظر حقوقی، اجاره به شرط تملیک دو اثر اصلی به همراه دارمز ا

تعهد به انتقال مالکیت عین مستأجره به مستاجر پس از پرداخت اقساط و  ومستاجر در طول مدت اجاره؛ 

 شرط نوع به شود، بستهمی مطرح تملیک شرط به اجاره دوم اثر عنوانبه که تملیک .دت اجارهدر پایان م

 شکل به گاهی و است 21بیع به تعهد صورتبه تملیک این گاهی. است متفاوت قرارداد در مندرج تملیک

 اثر و است جرمستا به اجاره مورد منافع تملیک، تملیک شرط به اجاره اول، اثر حالت معلق. در نتیجه شرط
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 بر طرفین بود، زیرا خواهد بیع عقد طریق به اجاره مورد عین قرارداد، تملیک مدت پایان از پس نیز نهایی

صورت شرط نتیجه معلق باشد، عقد اجاره به اما در صورتی که شرط تملیک به .اندکرده تعهد آن انجام

، تملیک عین به مستاجر خود به خود شرط تملیک کاملاً عقدی تملیکی است و پس از پایان مدت عقد

 (.360، 1387شود )وفادار، واقع می

دهد و در در قرارداد )بی.ال.تی( نیز شرکت پروژه پس از ساخت، آن را به بخش دولتی اجاره می

های شرکت پروژه، مالکیت نهایت پس از پرداخت اجاره بها توسط دولت و مستهلک شدن هزینه

 طورکلی، درای با شرط نتیجه معلق روبرو هستیم. بهشود. به گونهنتقل میصورت مجانی به دولت مبه

 مدت برای و کندمی تأمین خود مالی منابع از استفاده با را موردنظر کالای لیزینگ، موجر قرارداد

 اختیار در اجاره صورتبه را است، آن تسهیلات کامل بازپرداخت مدت معادل معمولاً که مشخصی

 قراردادی، مالکیت تعهدات کامل انجام صورت در که کندمی توافق همچنین، موجر. دهدمی قرار مستاجر

(. با توجه به 13، 1388شود )فلاح شمس، تاجمیرریاحی و مظفری،  منتقل مستاجر نام به ایاجاره کالای

ماهیتی یکسان  ها را دارایتوان آنهایی که میان این عقد و قرارداد )بی.ال.تی( وجود دارد، میمشابهت

 (.132، 1385دانست و بر این اساس احکام و آثار اجاره را به این قرارداد تسری داد )صادقی، 

اند. در قراردادهای )بی.او.تی( نیز حقوقدانان اجاره را تملیک منفعت در مقابل عوض تعریف کرده

گیرد و به این ی پروژه قرار میها در عوض ساخت و راه اندازبرداری یا پرداخت هزینهانتفاع یا حق بهره

رغم این شباهت، قرارداد )بی.او.تی( تملیک لحاظ بیش از هر قراردادی با عقد اجاره مشابهت دارند. اما به

منفعت نیست. بلکه آن چه قراردادهای )بی.او.تی( را از عقد اجاره و من جمله اجاره به شرط تملیک 

باشد. یعنی برداری از پروژه میت و راه اندازی در عوض بهرهسازد، این است که تعهد به ساخمتمایز می

گیرد. حال آن که خصوصیت و رکن قرارداد اجاره، در برابر منفعت صورت می 22نوعی معاوضه عمل

 (.115، 1395تملیک منفعت است )سلیمانی و شاهسونی، 

کلان و زیربنایی با موانع و های قراردادهای )بی.او.تی( چهره تملیکی ندارند. مضافا که تملیک پروژه

باشند. حتی در بعضی از انواع این قراردادها که به مالکیت بخش های قانونی مواجه میمحدودیت

خصوصی اشاره شده است، مراد امتیاز محدودی برای بخش خصوصی است که در نهایت هم پروژه به 
                                                      

 ساخت -22
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توسط دولت به شرکت پروژه برای گردد. در این نوع قراردادها، امتیاز محدودی بخش دولتی باز می

شود که این غیر از تملیک است. در مورد قرارداد )بی.ال.تی( نیز شرکت ساخت و راه اندازی داده می

برداری از پروژه را به اجاره به بخش دولتی واگذار کند و بهرهبرداری نمیپروژه پس از ساخت، از آن بهره

سازد. ولیکن شرط اجاره، استقرار مالکیت این مبالغ مستهلک میکند و هزینه هایش را از محل دریافت می

 موجر بر منافع است نه عین مال.

برداری پروژه حقی دارد و قرارداد اجاره نیز بخش خصوصی نسبت به امتیاز محدود راه اندازی و بهره

ها و ستهلاک هزینهبرداری پروژه به بخش دولتی جهت ادر قرارداد )بی.ال.تی( در واقع، انتقال حق بهره

دریافت سود او است. پس چه بسا بتوان گفت که مراد از اجاره در این جا، معنای مصطلح آن در قوانین 

تر آن است که شود. صحیحداخلی نیست. در نهایت هم مالکیت خود به خود به بخش دولتی منتقل می

ها و شرط استقرار آن، پرداخت هزینه بگوییم گویی مالکیتی مشروط از همان ابتدا برای دولت وجود دارد

 و سود بخش خصوصی است.

با این همه، اگر بنا بر مشابهت انکارناپذیر، قرارداد )بی.ال.تی( را اجاره یا اجاره به شرط تملیک بدانیم، 

شود. ساخت پروژه نیز رکن اصلی قرارداد )بی.ال.تی( باز هم رکنی در این قرارداد است که پوشش داده نمی

ای از قراردادها در این مدل قراردادی وجود دارند که هرکدام آثار، ارکان و شرایط . در واقع، مجموعهاست

صورت باشند و هر کدام در عین مجزا بودن، به دلیل دنبال نمودن هدف واحد، بهمنحصر به فردی را دارا می

ه و اجاره به شرط تملیک منجر به گردند. محصور کردن این قرارداد در قالب اجاریک قرارداد جلوه گر می

ناتوانی این قرارداد در پاسخگویی به بسیاری از شرایط و ارکان فنی و تخصصی است. حتی به فرض پذیرش 

تنها قرارداد سازنده باشد نهدهنده این مدل میکامل این شباهت، اجاره یکی از مجموعه قراردادهای تشکیل

 ها ماهیتی یکسان قائل شد.ان برای آنرسد که نتوآن. در نتیجه، به نظر می

 عنوان ترکیبی از عقود)بی.ال.تی( به -3-2

طور که ذکر شد، قرارداد )بی.ال.تی( یک بسته قراردادی است که سه قرارداد در آن گنجانده شده همان

است. مرحله اول ساخت و احداث پروژه با موافقت دولت یا بخش عمومی توسط سرمایه گذار خارجی یا 

برداری را به وسیله اجاره به دولت منتقل نموده داخلی است. سپس در مرحله دوم، شرکت پروژه حق بهره

شود. ها و سود خود را برداشت نماید و سرانجام در مرحله آخر، پروژه به بخش دولتی منتقل میتا هزینه
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(. در واقع، در این نوع از 138، 1394نمایند )شایگان فر و زارع، این سه مرحله قرارداد واحدی را ایجاد می

قراردادها با عقود مختلط یا ترکیبی روبرو هستیم. عقود ترکیبی مشتمل بر چند عقد هستند که با توجه به 

شود، مشروعیت زمان منعقد میصورت هماین که شرایط هر عقد در آن مشخص است و چند عقد معین به

 (.19، 1397خواهند داشت )شاکری و ناصری مقدم، 

شوند. عقود مختلط تجزیه ناپذیر تقسیم میعقود مختلط یا ترکیبی خود به دو قسم تجزیه پذیر و تجزیه

کنند. مثل دهنده یک قرارداد، ماهیت شخصی خود را حفظ میای است که اجزای تشکیلپذیر به گونه

ا بازسازی کند. در این این که شخصی خانه اش را بفروشد به علاوه این که دو ماه برای دیگری منزلش ر

ناپذیر، در عقود مختلط تجزیهاند. در مقابل، دهنده ماهیت حقوقی خود را حفظ نمودهجا، عقود تشکیل

واحد شکل  ءای از قراردادها با از دست دادن شخصیت مستقل خود و بر اساس یک قصد انشامجموعه

 .دهنده آن دارداجزای تشکیلشود، ماهیتی مستقل از چه در نهایت واقع می گیرند و آنمی

 در که شخصیاند. گونه این بیمارستان در شدن بستری یا مهمانسرا در اقامت مثال، قرارداد طوربه

 بیمارستان حال، خدمه عین در. است بیع که کندمی استفاده آن جا غذای شود، ازمی بستری بیمارستان

 نهایت در قرارداد یک در عقود این تمامی... و ستا اشخاص اجاره قالب که دارند را اتاق نظافت وظیفه

قرارداد )بی.ال.تی( نیز چندین قرارداد وجود دارد که در کنار هم  از آن جا که در .شوندمی گنجانده

ناپذیر است رسد که قرارداد )بی.ال.تی( از عقود مختلط تجزیهکنند، به نظر میهدف واحدی را دنبال می

 قانون مدنی تفسیر شود. 10تواند با لحاظ ماده یکه شرایط جزیی آن نیز م

 نتیجه

خصوصی در -های پذیرفته شده جهت مشارکت عمومیعنوان یکی از انواع روشقرارداد )بی.ال.تی( به

ها نیز آن را مناسب جهت های زیربنایی در سطح جهان شناخته شده است. دولتتوسعه پروژه

ترین مسئله در این دانند. مهمهای زیربنایی میروژهگذاری بخش خصوصی و ساخت سریع پسرمایه

قرارداد، توصیف جایگاه حقوقی آن با توجه به پیچیدگی روابط قراردادی متعدد در آن است. بررسی و 

باشد. در بررسی ماهیت این شناخت ماهیت این نوع قرارداد دارای آثار عملی مهم در زمینه تفسیر آن می

 حمایت و تشویق قانون 3 ماده ها درم و برخی از آثار و شرایط مهم این نوع قراردادقرارداد پی بردیم که نا
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شود آن است که باعث می شده تصریح آن اجرایی نامه آیین و 1381مصوب  خارجی گذاران سرمایه از

 ببریم.قانون مدنی بهره  10قرارداد از ماده  این جزئی شرایط تعیین را ذیل عقود معین محسوب کنیم و برای

همچنین، در تطبیق قرارداد )بی.ال.تی( با نهادهای حقوقی همچون اجاره به شرط تملیک، پی بردیم 

شود تا این قرارداد را در هایی نیز موجودند که مانع میهایی وجود دارد ولی تفاوتکه هرچند مشابهت

 قرارداد، امتیاز نوع این در ندارد. یتملیک ال.تی( چهره.بی) دهیم. از جمله این که قراردادها قراراین قالب

 تملیک از غیر این که شودمی داده اندازی راه و ساخت برای پروژه شرکت به دولت توسط محدودی

اجاره  قرارداد و دارد حقی پروژهبرداری بهره و اندازی راه محدود امتیاز به نسبت خصوصی بخش است و

 وها هزینه استهلاک جهت دولتی بخش به پروژهبرداری هبهر حق نیز در واقع، انتقال در این قرارداد

 .سود بخش خصوصی است دریافت

 داخلی قوانین در آن مصطلح منظور از اجاره در قرارداد )بی.ال.تی( معنای توان گفتدر نتیجه می

از تر آن است که بگوییم مالکیت شود. البته صحیحمالکیت به بخش دولتی منتقل می هم نهایت در. نیست

ترین ها و سود بخش خصوصی است. مهمابتدا برای دولت وجود دارد و شرط استقرار آن، پرداخت هزینه

گردد. با توجه به این که این قرارداد تفاوت این قرارداد با سایر قراردادها به ماهیت چندگانه آن باز می

اد معین است که در کنار هم هدف ای تلفیقی از چند قراردهای معین است و به گونهای از قراردادبسته

عنوان ترکیبی از عقود معین شود و در نتیجه باید بهکنند، عقدی مختلط محسوب میواحدی را دنبال می

 آن را مورد بررسی و تفسیر قرار داد.

 پیشنهاد

فی از های این نوع قرارداد و تعدد روابط قراردادی، شایسته است که قانونگذار تعریبا توجه به پیچیدگی

این قرارداد ارائه دهد و شرایط و مختصات حاکم بر این قرارداد به روشنی تصریح گردد تا از اعمال 

صورت مثبت و با نگاهی حمایتی و تشویقی، سلایق و برخی ابهامات جلوگیری شود و نیز دولت باید به

شود قوانین، پیشنهاد میپشتیبانی خود را از بخش خصوصی سرمایه گذار ثابت نماید. در راستای اصلاح 

استفاده کند و  23الملل سازمان ملل متحدکه قانونگذار از تعاریف نمونه کمیسیون حقوق تجارت بین

                                                      
 آنسیترال -23
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 ها فراهم آورد.های لازم را برای انعقاد و اجرای این قراردادبسترسازی

تون و ارجاعات موارد مربوط به اخلاق در پژوهش و نیز امانتداری در استناد به مملاحظات اخلاقی: 

 مقاله تماماً رعایت گردیده است.

 تعارض منافع در این مقاله وجود ندارد.تعارض منافع: 

 این پژوهش بدون تأمین اعتبار مالی نگارش یافته است.تأمین اعتبار پژوهش: 

 منابع

 فارسی

رات ، چاپ دوم، تهران، انتشاخصوصی-عمومی مشارکت، 1393احمدی، موسی و موسوی، سیدمحسن، ـ 

 صادق )ع(. امام دانشگاه

 یلدا. اول، تهران، انتشارات ، چاپایران در خارجیگذاری سرمایه حقوق، 1373امام، فرهاد، ـ 

 حقوق نظام در خصوصی عمومی مشارکت قرارداد ، جایگاه1393رحمانی، تهمینه،  و برزگر، عبدالرضاـ 

 .5، شماره اداری حقوق فصلنامهایران،  اداری

 مطالعات فصلنامهانتقال،  وبرداری ساخت، بهره المللیبین ، قراردادهای1381ی، منوچهر، توسلی جهرمـ 

 .58، شماره خصوصی حقوق

 اول، تهران، انتشارات مجد. ، چاپخصوصی عمومی مشارکت قراردادهای، 1396حسنی، بهاره، ـ 

تی، .ال.بی قراردادهای ریسک ، ارزیابی1400کار، احسان،  خان احمدلو، نازنین؛ یادگاری، احسان؛ فرصتـ 

 .ساخت حقوق دومین کنفرانس

اول، تهران،  ، چاپتی.او.بی قراردادهای حقوقی تحلیل، 1395شاهسونی، شهلا،  سلیمانی، حسن وـ 

 .مجد انتشارات

 .3، شماره فقه فصلنامهتی، .او.بی قراردادهای فقهی ، بررسی1397مقدم، حسین،  شاکری، بلال و ناصریـ 

 فصلنامهایران،  حقوقی نظام در تی.او.بی قرارداد جایگاه بر ، مروری1394زارع، علی،  و فر، امیرشایگان ـ 

 .46، شماره المللیبین مطالعات

، نامه مفید فصلنامه (،اوتی.بی) و واگذاری برداریساخت، بهرههای ، پروژه1380شیروی، عبدالحسین، ـ 

 .26شماره 
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 نظام در آن جایگاه و واگذاریبرداری بهره ساخت المللیبین ادهایقرارد ، بررسی1385صادقی، محسن، ـ 

 .38، شماره بازرگانی پژوهشنامه فصلنامهایران،  حقوقی

 تأمین قراردادهای در ریسک ، مدیریت1388شمس، میرفیض؛ تاجمیرریاحی، حامد؛ مظفری، حمزه،  فلاحـ 
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